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СОВЕТ  ПРИДОРОЖНОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

КАНЕВСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

  25 февраля 2014 года                                                                                     №   193
ст-ца Придорожная

«О Внесение изменений в решение Совета Придорожного сельского 

поселения Каневского района от 12 февраля 2010 года № 20 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки территории 

Придорожного сельского поселения Каневского района» 

(в редакции решение от 24.11.2011 года № 101, от 24.07.2013 года № 171)
          1. Внести  в решение Совета Придорожного сельского поселения Каневского района от 12 февраля 2010 года № 20 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Придорожного сельского поселения Каневского района» (в редакции решение от 24.11.2011 года № 101, от 24.07.2013 года № 171) следующие изменения:
         1. В статье 41. «Карты градостроительного зонирования  территории населенных пунктов в составе Придорожного сельского поселения Каневского района» части II. «Карты градостроительного зонирования. Карты зон с особыми условиями использования территории» зону ОД- 1 перевести в зону Ж-1 согласно границам земельного участка применительно к адресу:
          - улица Кооперативная, 15 ст. Придорожная. 

          2. Статью 43. «Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории ст. Придорожная, п. Партизанский, х. Раков» части III. «Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:

          «Статья 43.  Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории ст. Придорожная, п. Партизанский, х. Раков.

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории населенных пунктов в составе Придорожного сельского поселения Каневского района: 
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны:

	Ж – 1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы;

	Ж – Р
	Зона развития застройки жилыми домами.

	
	

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	ОД-1
	Центральная зона делового, общественного и коммерческого

назначения;

	ОД-2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

местного значения;

	ОД-3
	Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах;

	ОД-Р
	Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки.

	
	

	
	Производственные зоны: 

	П-2
	Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ-300 м;

	П-3
	 Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ-100 м;

	П-4
	Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м;

	П-Р
	Зона развития предприятий, производств и объектов. 

	
	

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

	ИТ-1
	Зона инженерной инфраструктуры;

	ИТ-2
	Зона транспортной инфраструктуры.

	
	

	
	Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

	
	

	
	Зоны рекреационного назначения:

	Р-1
	Зона рекреационного назначения.

	
	

	
	Зоны специального назначения:

	СН-1
	Зона кладбищ;

	СН-2
	Зона размещения отходов.


          3. Статью 44. «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» части III «Градостроительные регламенты»  изложить в следующей редакции:

«ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РЕГЛАМЕНТЫ

Градостроительные регламенты территориальных зон.

          1.Градостроительным регламентом определяется  правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план  Придорожного сельского поселения Каневского района, утвержденный решением Совета  Придорожного сельского поселения Каневского района    № 53  от 28.12.2012 года, документацией по планировке территории и на основании установленных настоящими Правилами градостроительных  регламентов, которые действуют  в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере  на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

          2.Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

          - в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь  выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания,  параметрах  реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации  об охране объектов культурного наследия;

          - в границах территорий общего пользования;

          -  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

          3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса,  земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель  лечебно-оздоровительных местностей и курортов), земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

          4. В градостроительном регламенте  в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

          -виды разрешенного использования  земельных и объектов капитального строительства;

          - предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

          - ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием  домашнего скота и птицы;

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий  формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов  усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

	№ пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	 Отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками,  с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы.

Отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками.

Земельные участки для личного подсобного хозяйства (с правом строительства жилого дома).
	1.Минимальный размер земельного участка   – 500 кв.м.

Максимальные размеры земельных участков – 5000 кв.м.
2. От красной линии улиц и проездов расстояние до малоэтажного жилого дома – не менее 3 м.

3.Минимальные противопожарные расстояния:

-  для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6м;

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

4.Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м, в сложившейся застройке при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего земельного участка составляет не менее:

- 1.0м – для одноэтажного жилого дома;

-1.5м – для двухэтажного жилого дома;

- 2.0м – для трехэтажного жилого дома.

От постройки для содержания скота и птицы – 4м;

-  от других построек (баня, гараж и другие) – 1м;

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы – одиночные или двойные - не менее 15м;

- до 8 блоков – не менее 25м

5. От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

6.От стволов высокорослых деревьев – 4м;

7. От стволов среднерослых деревьев – 2м.

8. От кустарников – 1м.

9.При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

 10. Вместимость  гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;

11.Предельное количество этажей – 3. 

12. Максимальный процент застройки – 60%

 13. Минимальная ширина земельного участка – 12м;

14.Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3.0м.
15. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

16.Высота ограждений не должна превышать 2м.

17. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0.3м от уровня земли, либо от уровня цоколя ограждения.

18. Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2 метров.

19. Размещение навесов – не менее 1 метра от границы соседнего земельного участка.
	Ограничения содержания и разведения домашнего скота и птицы: 

-свиньи – до 5-ти голов;

- лошади и коровы – до 5-ти голов;

- кролики и нутрии – до 50-ти голов;

- птица домашняя – до 100 голов.

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности.

Во встроено-пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания,  в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).
На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

 Количество мест на площадках для кратковременной остановки и стоянки автомобилей для работающих и посетителей при объектах   общественного назначения   – не более 10 машин.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения,  за исключением гаражей.

 Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Размещение рекламы не допускается  на ограждениях участка, дома, строения.

Ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями,  утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства.

Характер ограждения со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений, Допускается не выполнять организованный  сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних участках расстояние не менее 4 метров. 

Размещение навесов должно осуществляться с учетом соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Расстояние от навеса до границы  соседнего земельного участка может сокращаться при  наличии письменного согласия собственника соседнего  домовладения.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка  хозяйственных  построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек  к основному строению.

Допускается 

размещение построек по границе участка при условии письменного согласия собственника соседнего земельного участка.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	-хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы;

- сады, огороды, пастбища;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования

- бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения легковых автомобилей;

- открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды,  индивидуальные колодцы;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее   8 м от окон соседних жилых построек и не менее 5 м от фундаментов строений, не менее 10м от красной линии;

- площадка для сбора мусора;

- навесы;

- хозяйственные постройки;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей; 

- детские площадки.
	1. Размер площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 0.7 м2/чел.  

2. Размер площадки для отдыха взрослого населения – 0.1 м2/чел.

3. Размер площадки для занятий физкультурой – 2.0м2/чел. (если шумовые характеристики не создают превышение уровня шума). 

4.Для хозяйственных целей – 0.3-0.4 м2/чел.

 5.  Физкультурно-спортивные сооружения сети общего пользования следует объединять со спортивными объектами образовательных школ и других учебных заведений, учреждений отдыха и  культуры с возможным сокращением территории.

6.  Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.


	1.Расстояние до окон жилых и общественных зданий  - 12м 

2.Расстояние до окон жилых и общественных зданий – 10м.

3.Расстояние до окон жилых и общественных зданий – 10-40м.

4.Расстояние до окон жилых и общественных зданий – 20м

1.Хозяйственные площадки следует располагать не далее 100м от наиболее удаленного входа в жилое здание для домов с мусоропроводами и 50 м для домов без мусоропроводов.

2.  Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

3. Расстояние от площадки для сушки белья не нормируется.

4.Расстояние от площадок для занятий физкультурой устанавливается в зависимости от их шумовых характеристик.

5.Расстояние от парковок (парковочных мест) устанавливается в зависимости от числа автомобилей и расположения относительно жилых зданий (10-35м только в зоне многоквартирной застройки)..

6.Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок для занятий физкультурой при  наличии физкультурно-оздоровительного комплекса или спортивной площадки микрорайона.

7.

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.



	Условно-разрешенные виды использования

	
	-малоэтажные жилые дома (1-3 этажа);

- парикмахерские, косметические кабинеты;

 - фотоателье;

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- ветлечебницы
 - аптеки;

- аптечные киоски

- поликлиники;

-медицинские кабинеты

- магазины;

-торгово-выставочные объекты;

- кафе и другие предприятия общественного питания;

- почтовые отделения;

отделения связи

-  отделения и участковые пункты  полиции;

 - гостиницы

- детские сады, иные объекты  дошкольного воспитания;

-школы начальные и средние, другие общеобразовательные учреждения

-школа-интернат

- детские дома интернаты

- спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами  или без них), спортивные сооружения

-клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками,  

- административные здания;

-административно-торговые здания;

- банки, конторы, офисы, коммерческо-деловые объекты, юридические консультации

- отделения, филиалы банка (операционное место обслуживания вкладчиков)

- отделения, филиалы банка, операционные кассы

-проектные организации

-торговые комплексы;

-торговые павильоны;

- временные объекты торговли;

-сервисные мастерские;

- базы для  активного отдыха (спортивные и спортивно-рыболовные базы, охотстанции);

-объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами 

- антенны сотовой, радиолинейной и спутниковой связи


	Коэффициент застройки – не более 1.2.

(коэффициент застройки – отношение суммы площадей  застройки всех зданий  к площади земельного участка)

Предприятия бытового обслуживания населения:

На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

От 10 до 50 – 0.1-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.05-0.08 га;

Свыше 150 – 0.03 – 0.04 га.

Возможно встроено-пристроенные помещения.

Аптечные учреждения: 

1-2 группа - на 1 объект 0.3 га;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

Поликлинические учреждения:  амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры  без стационара - 0.001 га на одно посещение, но не менее 0.3 га на объект;

поликлиники – 0.5 га на объект;

амбулатории – 0.2  га на объект.

Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Отделения связи  сельского поселения, га, для  обслуживаемого населения, групп:

5-6 - (0.5 – 2 тыс. чел) -0.3-0.35га;

3-4 (2-6 тыс. чел.)- 0.4-0.45 га;

Отделения связи: на 1 объект – 0.3-0.35 га.

 В пригородных поселениях допускается 0.1-0.15 га на объект.

 Отделение полиции:  

на 1 объект  0.3-0.5 га;

Участковый пункт   полиции:

на 1 объект – 35-40 кв.м.

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).

Гостиницы:

При числе мест гостиницы:

От 25 до 100 – 55 кв. м на 1 место;

Св.100 до 500 – 30 кв. м;

Св.500 до 1000 – 20 кв. м;

Св.1000 до 2000 – 15 кв. м

Детские дошкольные учреждения:  Для отдельно стоящих зданий  вместимости до 100 мест – 40 кв. м, свыше 100 мест – 35 кв. м, для встроенных при вместимости более 100 мест – не менее 29 кв. м

Школы:

При вместимости: до 400 мест – 50 кв. м на 1 место;

400-500 мест – 60 кв. м;

500-600 мест – 50 кв. м;

600-800 мест – 40 кв. м; 

800-1100 мест – 33 кв. м;

1100-1500 мест – 21 кв. м;

1500-2000 мест – 17 кв. м;

2000 и более – 16 кв. м, с учетом площади спортивной зоны и здания школы. В условиях реконструкции возможно уменьшение на 20%.

В условиях реконструкции значения могут быть уменьшены на 20%.

Школы-интернаты:  

При вместимости:

200-300 мест – 70 кв. м;

300-500 мест -65 кв. м;

500 и более мест – 45 кв.м.

Детские дома интернаты: (от 4-х до 7 лет):

По заданию на проектирование

Спортивные и физкультурно-оздоровительные   сооружения: 

Территория плоскостных сооружений – 0.7-0.9 га на 1 тыс. чел.

Спортивные залы для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Бассейны крытые для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Клубы: по заданию на проектирование

Бюро похоронного обслуживания:

-по заданию на проектирование.

Дом траурных обрядов:

-по заданию на проектирование.

Жилые дома: от 300 кв. м до 1500 кв. м;

Минимальная ширина участка – 8м. Ширина проезда к основному участку – 3.0м.

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв. м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.

По заданию на проектирование

0.05 га – при 3-х операционных местах;

0.4 га – при 20 операционных местах

(возможно встроенно-пристроенные помещения).

0.2 га – при 2-х операционных кассах;

0.5 га – при 7 операционных кассах (возможно встроенно-пристроенные помещения).

Проектные организации:

в зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

Торговые центры  сельских поселений с числом жителей, тыс. чел.:

До 1 – 0.1-0.2 га; от 1 до 3 – 0.2-0.4 га;

От 3 до 4- 0.4-0.6 га;

От 5 до 6 -0.6-1.0 га;

От 7 до 10 – 1.0-1.2 га;

Торговые центры местного значения с числом обслуживающего населения, тыс. чел.:

От 4 до 6 – 0.4 – 0.6 га на объект;

От 6 до 10 – 0.6 -0.8 га на объект;

От 10 до 15 – 0.8 -1.1 га на объект;

От 15 до 20 – 1.1-1.3 га на объект.

Торговые павильоны, ярмарки, временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.

СТО и сервисные мастерские легковых автомобилей:

- до 5 постов – 0.13 га на один пост;

- от 5 до 8 постов – 0.17 га на один пост.

Туристические базы:

На 1 место 65-80 кв. м земельного участка.

Туристические базы для семей с детьми: на 1 место - 95-120 кв.м.

Молодежные лагеря: на 1 место -140-160 кв.м.

Туристические гостиницы: на 1 место - 50-75 кв.м.

Объекты общественного назначения с жилыми единицами:

По заданию на проектирование.


	Ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных, торговых и других объектов диктуются наличием территории для парковки  автотранспорта.

Минимальные расстояния  между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе  расчетов инсоляции и освещенности, учета  противопожарных требований и бытовых разрывов.

Расстояние от здания поликлиники до красной линии должно быть не менее 15м. Не допускается непосредственное соседство с детскими дошкольными учреждениями.

Расстояние от здания школы и детских дошкольных учреждений  до красной линии должно быть не менее 25м.

При размещении на территории школы-интерната спального корпуса интерната площадь увеличивается на 0.2 га.

Туристические базы:

В условиях реконструкции для объектов, размещаемых в пределах населенного пункта, допускается уменьшить размеры земельных участков, но не более чем на 10%.



	
	Котельные, топочные
	Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво-дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   
1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           
3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            


	

	
	ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры
	По заданию на проектирование
	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должно быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

 Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
	


 Ж-Р. Зона развития застройки жилыми домами.
 
Зона развития застройки жилыми домами Ж-Р выделена для формирования жилых районов с возможностью  определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.


Зона предназначена  для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения в соответствии с порядком, предусмотренным главой 7 настоящих Правил.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
ОД-1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения
 
Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения.
	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	- парикмахерские, косметические кабинеты;

 - фотоателье; фотосалоны

- приемные пункты прачечных и химчисток, пошивочные ателье, ремонтные мастерские по бытовой техники и иные подобные объекты обслуживания

-стационары всех типов с вспомогательными зданиями и сооружениями

 - аптеки;

- аптечные киоски

- поликлиники;

-медицинские кабинеты 

-консультативно-диагностические центры,  

 - магазины, в том числе без ограничения профиля и ассортимента;

-торгово-выставочные объекты;

- рестораны, бары, кафе и другие предприятия общественного питания (включая расположенные снаружи здания);

- почтовые отделения;

отделения связи, телефонные и телеграфные станции

  -отделения и участковые пункты  полиции;

 - гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

- детские сады, иные объекты  дошкольного воспитания;

-школы начальные и средние, другие обще - образовательные учреждения

- заведения среднего специального образования, колледжи

- высшие учебные заведения (вузы)

-школа-интернат

- детские дома интернаты

- районные суды

-нотариальные конторы

-  спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами  или без них), спортивные  и спортивно зрелищные сооружения

-клубы многоцелевого и специализированного назначения, залы встреч и собраний, клубы сельских поселений, библиотеки, архивы, информационные центры, музеи, выставочные залы

-театры, концертные залы, цирки, лектории, танцевальные залы, дискотеки, видеосалоны

- объекты, связанные с отправлением культа;

-  жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования

 - административные здания;

-административно-торговые здания;

- банки, конторы, офисы, коммерческо-деловые объекты, юридические консультации, финансовые учреждения, 

- отделения, филиалы банка (операционное место обслуживания вкладчиков)

- отделения, филиалы банка, операционные кассы

-проектные организации

-торговые комплексы;

торговые центры

-торговые павильоны;

- временные  павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам, лоточная торговля;

- мелкооптовые рынки, ярмарки

-рыночные комплексы розничной торговли

- бани, сауны

 - прачечные:

-в том числе предприятия по стирке белья (фабрика-прачечная);

-прачечная самообслуживания  (мини-прачечная);

 -предприятие по химчистке (мини-химчистки)

 - банно-оздоровительный комплекс, бани, сауны 

- общественный туалет

-храмы, культовые объекты
- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	 Предприятия бытового обслуживания населения:

На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

От 10 до 50 – 0.1-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.05-0.08 га;

Свыше 150 – 0.03 – 0.04 га.

Возможно встроено-пристроенные помещения.

Стационары всех типов при вместимости:

До 50 коек- 300 кв. м на 1 место;

-50-100 коек-300-200кв. м;

- 100-200 коек – 200-140 кв. м;

- 200-400 коек – 140-100 кв. м;

-400-800 коек – 100-80 кв. м;

-800-1000 коек – 80-60 кв. м; 

- свыше 1000 коек – 60 кв.м. В условиях реконструкции возможно уменьшение на 25%. Размеры больниц в пригородной зоне следует увеличивать:

 Инфекционных и онкологических -  на 15%; туберкулезных  и психиатрических – на 25%; восстановительного лечения для взрослых – на 20%; для детей – на 40%.

Аптечные учреждения: 

1-2 группа - на 1 объект 0.3 га;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

Поликлинические учреждения:  амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры  без стационара - 0.001 га на одно посещение, но не менее 0.3 га на объект;

поликлиники – 0.5 га на объект;

амбулатории – 0.2  га на объект.

0.3-0.5 га на один объект

 Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Отделения связи  сельского поселения, га, для  обслуживаемого населения, групп:

5-6 - (0.5 – 2 тыс. чел) -0.3-0.35га;

3-4 (2-6 тыс. чел.)- 0.4-0.45 га;

Отделения связи: на 1 объект – 0.3-0.35 га.

 В пригородных поселениях допускается 0.1-0.15 га на объект.

 Отделение полиции:  

на 1 объект  0.3-0.5 га;

Участковый пункт   полиции:

на 1 объект – 35-40 кв.м.

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).

Гостиницы:

При числе мест гостиницы:

От 25 до 100 – 55 кв. м на 1 место;

Св.100 до 500 – 30 кв. м;

Св.500 до 1000 – 20 кв. м;

Св.1000 до 2000 – 15 кв. м

Детские дошкольные учреждения:  Для отдельно стоящих зданий  вместимости до 100 мест – 40 кв. м, свыше 100 мест – 35 кв. м, для встроенных при вместимости более 100 мест – не менее 29 кв. м

Школы:

При вместимости: до 400 мест – 50 кв. м на 1 место;

400-500 мест – 60 кв. м;

500-600 мест – 50 кв. м;

600-800 мест – 40 кв. м; 

800-1100 мест – 33 кв. м;

1100-1500 мест – 21 кв. м;

1500-2000 мест – 17 кв. м;

2000 и более – 16 кв. м, с учетом площади спортивной зоны и здания школы. В условиях реконструкции возможно уменьшение на 20%.

В условиях реконструкции значения могут быть уменьшены на 20%

При вместимости до 300 мест – 75 кв. м на 1 место (учащегося); от 300 до 900 – 50-65 кв. м; 

от 900 до 1600 – 30-40 кв.м.

 Зоны ВУЗОВ (учебная зона), га на 1 тыс. студентов:

-университет, ВУЗ технический – 4-7;

-сельскохозяйственный – 5-7;

-фармацевтический – 3-5;

- экономический, педагогический, культуры, искусства, архитектуры -2-4;

-институты повышения квалификация и заочные ВУЗы – соответственно профилю с коэффициентом – 0.5; специализированная зона – по заданию на проектирование;

- спортивная зона – 1-24

- зона общежитий – 1.5-3; 

- ВУЗ физической культуры – по заданию на проектирование.

Школы-интернаты:  

При вместимости:

200-300 мест – 70 кв. м;

300-500 мест -65 кв. м;

500 и более мест – 45 кв.м.

Детские дома интернаты: (от 4-х до 7 лет):

По заданию на проектирование

0.15 га на 1 объект – при 1 судье;

0.4 га на объект – при 5 судьях;

0.3 га на объект – при 10 членах суда;

0.5 га на объект – при 25 членах суда.

По заданию на проектирование

 Спортивные и физкультурно-оздоровительные   сооружения: 

Территория плоскостных сооружений – 0.7-0.9 га на 1 тыс. чел.

Спортивные залы для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Бассейны крытые для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Клубы: по заданию на проектирование

По заданию на проектирование

Бюро похоронного обслуживания:

-по заданию на проектирование.

Дом траурных обрядов:

-по заданию на проектирование.

Жилые дома: Коэффициент застройки – 1.2.
(коэффициент застройки – отношение суммы площадей  застройки всех зданий  к площади земельного участка)

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв. м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв. м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.
Магазины (допускаются встроено-пристроенные):
м2 на 100 м2 торговой площади
До 250-0.08 га;
От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;
От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;
От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;
Свыше 3500-0.02 га

По заданию на проектирование
0.05 га – при 3-х операционных местах;
0.4 га – при 20 операционных местах
(возможно встроенно-пристроенные помещения).
0.2 га – при 2-х операционных кассах;
0.5 га – при 7 операционных кассах (возможно встроенно-пристроенные помещения).
В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

Торговые центры  сельских поселений с числом жителей, тыс. чел.:

До 1 – 0.1-0.2 га; от 1 до 3 – 0.2-0.4 га;

От 3 до 4- 0.4-0.6 га;

От 5 до 6 -0.6-1.0 га;

От 7 до 10 – 1.0-1.2 га;

Торговые центры местного значения с числом обслуживающего населения, тыс. чел.:

От 4 до 6 – 0.4 – 0.6 га на объект;

От 6 до 10 – 0.6 -0.8 га на объект;

От 10 до 15 – 0.8 -1.1 га на объект;

От 15 до 20 – 1.1-1.3 га на объект.

Торговые павильоны, ярмарки, временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.

На 1кв. м торговой площади в зависимости от вместимости  рынка: до 600 кв. м -14; свыше 3000 кв. м – 7

По заданию на проектирование

Прачечные:

-0.5-1.0 га на объект;

-0.1-0.2 га на объект;

Химчистки:

0.1-0.2 га на объект

БОК:

0.2-0.4 га на объект

по заданию на проектирование
	Ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных, торговых и других объектов диктуются наличием территории для парковки  автотранспорта.

Минимальные расстояния  между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе  расчетов инсоляции и освещенности, учета  противопожарных требований и бытовых разрывов.

Расстояние от здания поликлиники до красной линии должно быть не менее 15м. Не допускается непосредственное соседство с детскими дошкольными учреждениями.

Расстояние от здания школы и детских дошкольных учреждений  до красной линии должно быть не менее 25м.

При размещении на территории школы-интерната спального корпуса интерната площадь увеличивается на 0.2 га.

При размещении стационаров всех типов норму для детей на 1 койку следует принимать с коэффициентом 1.5. Число коек (врачебных и акушерских) для беременных женщин и рожениц рекомендуется при условии их выделения из общего числа коек стационаров 0 0.85 койки на 1 тыс. жителей (в расчете на женщин в возрасте 15-49 лет). Площадь участка родильных домов следует принимать по нормативам стационаров с коэффициентом 0.7.

При размещении специальных учебных заведений размеры земельных участков могут быть увеличены на 50% для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях. В условиях реконструкции для учебных заведений гуманитарного профиля возможно уменьшение на 30%. Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, полигонов и автотрактодромов в указанные размеры не входят.  При кооперировании учебных заведений и создании учебных центров размеры земельных участков рекомендуется уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся:

От 1500 до 200 – на 10%;

- свыше 2000 до 3000 – на 20%;

- свыше 3000 – на 30%.

Размер земельного участка ВУЗа может быть уменьшен на 40% в условиях реконструкции. При  кооперированном размещении нескольких ВУЗов  на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.

Для рынков и рыночных комплексов 1 торговое место принимается в размере 6 кв. м торговой площади.



	
	Котельные, топочные
	 Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               
Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   
1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           
3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            


	

	
	ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования
	По заданию на проектирование
	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должно быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

 Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Высота ограждений не должна превышать 2м.
	 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	-спортплощадки;

- детские площадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

  - септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее   8 м от окон соседних жилых построек и не менее 5 м от фундаментов строений, не менее 10м от красной линии;

- площадка для сбора мусора;

- навесы; 

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей; 

 - зеленые насаждения;

-скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие элементы благоустройства и ландшафтного дизайна;

- прозрачное ограждение земельного участка;

- коммерческие гаражи подземные или надземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м  на участках более 500 кв.м.

Склады:

Продовольственных    
товаров

Непродовольственных товаров

Холодильники распределительные   
(для хранения мяса и мясных      
продуктов, рыбы и рыбопродуктов, 
масла, животного жира, молочных  
продуктов и яиц)

Овощехранилища


	1. Размер площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 0.7 м2/чел.  

 2. Размер площадки для занятий физкультурой – 2.0м2/чел. (если шумовые характеристики не создают превышение уровня шума)

3. Физкультурно-спортивные сооружения сети общего пользования следует объединять со спортивными объектами образовательных школ и других учебных заведений, учреждений отдыха и  культуры с возможным сокращением территории.

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.

Склады:

На 19кв.м площади склада – 60 кв.м площади земельного участка.

На 193 кв.м площади склада 580 кв.м площади земельного участка.

На 10 т продукции – 25 кв.м.

На 90т продукции – 380 кв.м.


	Расстояние до окон жилых и общественных зданий  - 12м

2.Расстояние до окон жилых и общественных зданий – 10м.
Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

 Расстояние от площадок для занятий физкультурой устанавливается в зависимости от их шумовых характеристик.

Расстояние от парковок (парковочных мест) устанавливается в зависимости от числа автомобилей и расположения относительно жилых зданий (10-35м только в зоне многоквартирной застройки).

Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок для занятий физкультурой при  наличии физкультурно-оздоровительного комплекса или спортивной площадки микрорайона.

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.



	Условно разрешенные виды использования

	
	-офисы, конторы различных организаций, компаний общей площадью более 600 кв.м., 

- станции скорой медицинской помощи

-автозаправочные пункты

-объекты пожарной охраны

- ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы

-площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке
-надземные стоянки на отдельных земельных участках;
-СТО, сервисные мастерские, мойки, 

 -дома квартирного типа до 4-х этажей с участком
-коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или 5 класса вредности.

- ночлежные дома

-больницы, госпитали общего типа

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками

  
	Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.

По заданию на проектирование  

АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.
Объекты пожарной охраны 0.55-2.2 на объект

РЭУ: 0.3 га

По заданию на проектирование

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.

СТО  и мастерские:

-на 10 постов – 1.0 га;

-на 15 постов – 1.5 га;

- на 25 постов – 2.0 га.

Жилые дома:

Коэффициент застройки – 1.2

(коэффициент застройки – отношение суммы площадей  застройки всех зданий  к площади земельного участка)
По заданию на проектирование


	Минимальную плотность застройки допускается уменьшать не более чем на 10 процентов.

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

Высота ограждений не должна превышать 2м.

	


ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения.

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	- парикмахерские, косметические кабинеты;

 - фотоателье; фотосалоны

- приемные пункты прачечных и химчисток, пошивочные ателье, ремонтные мастерские по бытовой техники и иные подобные объекты обслуживания

- стационары всех типов с вспомогательными зданиями и сооружениями

 - аптеки;

- аптечные киоски

- поликлиники;

-медицинские кабинеты 

-консультативно-диагностические центры, поликлиники

  - магазины, в том числе без ограничения профиля и ассортимента;

-торгово-выставочные объекты;

- рестораны, бары, кафе и другие предприятия общественного питания (включая расположенные снаружи здания);

- почтовые отделения;

отделения связи, телефонные и телеграфные станции

 -  Отделения и участковые пункты  полиции;

 - гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

- детские сады, иные объекты  дошкольного воспитания;

-школы начальные и средние, другие общеобразовательные учреждения

Заведения среднего специального образования, колледжи

- высшие учебные заведения (вузы)

-школа-интернат

- детские дома интернаты

- районные суды

-нотариальные конторы

-  спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами  или без них), спортивные  и спортивно зрелищные сооружения

-клубы многоцелевого и специализированного назначения, залы встреч и собраний, клубы сельских поселений, библиотеки, архивы, информационные центры, музеи, выставочные залы

-театры, концертные залы, цирки, лектории, танцевальные залы, дискотеки, видеосалоны

- объекты, связанные с отправлением культа;

-   здания многофункционального использования до 4-х этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения

- административные здания;

-административно-торговые здания;

Банки, конторы, офисы, коммерческо-деловые объекты, юридические консультации, финансовые учреждения, 

Отделения, филиалы банка (операционное место обслуживания вкладчиков)

Отделения, филиалы банка, операционные кассы

-проектные организации

-торговые комплексы;

торговые центры

-торговые павильоны;

- временные  павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам, лоточная торговля;

-мелкооптовые рынки, ярмарки

--рыночные комплексы розничной торговли

- бани, сауны

 - прачечные:

-в том числе предприятия по стирке белья (фабрика-прачечная);

-прачечная самообслуживания  (мини-прачечная);

-предприятие по химчистке (мини-химчистки)

Банно-оздоровительный комплекс, бани, сауны 

- общественный туалет

-телевизионные и радиостудии, антенны сотовой, радиорелейной связи

  (и другие установки связи).

-офисы, конторы различных организаций, компаний общей площадью более 600 кв.м., административные здания


	 Предприятия бытового обслуживания населения:

На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

От 10 до 50 – 0.1-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.05-0.08 га;

Свыше 150 – 0.03 – 0.04 га.

Возможно встроено-пристроенные помещения.

 Стационары всех типов при вместимости:

До 50 коек- 300 кв.м на 1 место;

-50-100 коек-300-200кв.м;

- 100-200 коек – 200-140 кв.м;

- 200-400 коек – 140-100 кв.м;

-400-800 коек – 100-80 кв.м;

-800-1000 коек – 80-60 кв.м; 

-свыше 1000 коек – 60 кв.м. В условиях реконструкции возможно уменьшение на 25%. Размеры больниц в пригородной зоне следует увеличивать:

 Инфекционных и онкологических -  на 15%; туберкулезных  и психиатрических – на 25%; восстановительного лечения для взрослых – на 20%; для детей – на 40%.

Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

 Поликлинические учреждения:  амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры  без стационара - 0.001 га на одно посещение, но не менее 0.3 га на объект;

поликлиники – 0.5 га на объект;

амбулатории – 0.2  га на объект.

0.3-0.5 га на один объект

 Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Отделения связи  сельского поселения, га, для  обслуживаемого населения, групп:

5-6 - (0.5 – 2 тыс. чел) -0.3-0.35га;

3-4 (2-6 тыс.чел.)- 0.4-0.45 га;

Отделения связи: на 1 объект – 0.3-0.35 га.

 В пригородных поселениях допускается 0.1-0.15 га на объект.

Отделение полиции:  

на 1 объект  0.3-0.5 га;

Участковый пункт   полиции:

на 1 объект – 35-40 кв.м.

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).

Гостиницы:

При числе мест гостиницы:

От 25 до 100 – 55 кв.м на 1 место;

Св.100 до 500 – 30 кв.м;

Св.500 до 1000 – 20 кв.м;

Св.1000 до 2000 – 15 кв.м

Детские дошкольные учреждения:  Для отдельно стоящих зданий  вместимости до 100 мест – 40 кв.м, свыше 100 мест – 35 кв.м, для встроенных при вместимости более 100 мест – не менее 29 кв.м

Школы:

При вместимости: до 400 мест – 50 кв.м на 1 место;

400-500 мест – 60 кв.м;

500-600 мест – 50 кв.м;

600-800 мест – 40 кв.м; 

800-1100 мест – 33 кв.м;

1100-1500 мест – 21 кв.м;

1500-2000 мест – 17 кв.м;

2000 и более – 16 кв.м, с учетом площади спортивной зоны и здания школы. В условиях реконструкции возможно уменьшение на 20%.

В условиях реконструкции значения могут быть уменьшены на 20%.

При вместимости до 300 мест – 75 кв.м на 1 место (учащегося); от 300 до 900 – 50-65 кв.м; 

от 900 до 1600 – 30-40 кв.м.

Зоны ВУЗОВ (учебная зона), га на 1 тыс. студентов:

-университет, ВУЗ технический – 4-7;

-сельскохозяйственный – 5-7;

-фармацевтический – 3-5;

- экономический, педагогический, культуры, искусства, архитектуры -2-4;

-институты повышения квалификация и заочные ВУЗы – соответственно профилю с коэффициентом – 0.5; специализированная зона – по заданию на проектирование;

-спортивная зона – 1-24

- зона общежитий – 1.5-3; 

- ВУЗ физической культуры – по заданию на проектирование.

Школы-интернаты:  

При вместимости:

200-300 мест – 70 кв.м;

300-500 мест -65 кв.м;

500 и более мест – 45 кв.м.

Детские дома интернаты: (от 4-х до 7 лет):

По заданию на проектирование

0.15 га на 1 объект – при 1 судье;

0.4 га на объект – при 5 судьях;

0.3 га на объект – при 10 членах суда;

0.5 га на объект – при 25 членах суда.

По заданию на проектирование

Спортивные и физкультурно-оздоровительные   сооружения: 

Территория плоскостных сооружений – 0.7-0.9 га на 1 тыс.чел.

Спортивные залы для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Бассейны крытые для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Клубы: по заданию на проектирование

 Бюро похоронного обслуживания:

-по заданию на проектирование.

Дом траурных обрядов:

-по заданию на проектирование.

 Жилые дома:

Коэффициент застройки – 1.2

(коэффициент застройки – отношение суммы площадей  застройки всех зданий  к площади земельного участка)

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.

Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.

По заданию на проектирование

0.05 га – при 3-х операционных местах;

0.4 га – при 20 операционных местах

(возможно встроенно-пристроенные помещения).

0.2 га – при 2-х операционных кассах;

0.5 га – при 7 операционных кассах (возможно встроенно-пристроенные помещения).

В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

Торговые центры  сельских поселений с числом жителей, тыс.чел.:

До 1 – 0.1-0.2 га; от 1 до 3 – 0.2-0.4 га;

От 3 до 4- 0.4-0.6 га;

От 5 до 6 -0.6-1.0 га;

От 7 до 10 – 1.0-1.2 га;

Торговые центры местного значения с числом обслуживающего населения, тыс.чел.:

От 4 до 6 – 0.4 – 0.6 га на объект;

От 6 до 10 – 0.6 -0.8 га на объект;

От 10 до 15 – 0.8 -1.1 га на объект;

От 15 до 20 – 1.1-1.3 га на объект.

 Торговые павильоны, ярмарки, временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.

По заданию на проектирование

На 1кв.м торговой площади в зависимости от вместимости  рынка: до 600 кв.м -14; свыше 3000 кв.м – 7

По заданию на проектирование

Прачечные:

-0.5-1.0 га на объект;

-0.1-0.2 га на объект;

Химчистки:

0.1-0.2 га на объект

БОК:

0.2-0.4 га на объект

По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для 

сооружений связи  

Сооружение связи                     

Размер    
земельного  
участка, га  

Кабельные линии                             

Необслуживаемые усилительные 

пункты в металлических       
цистернах:                                                
при уровне грунтовых вод на глубине 

до 0,4 м              

0,021         

то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                         

0,013         

то же, на глубине более 1,3 м                             
0,006         

Необслуживаемые усилительные пункты

 в контейнерах         

0,001         

Обслуживаемые усилительные пункты и 

сетевые узлы выделения

0,29          

Вспомогательные осевые узлы выделения                     

1,55          

Сетевые узлы управления и коммутации с 

заглубленными      
зданиями площадью (м2):                                   

3000                                                      

1,98          

6000                                                      

3,00          
9000                                                      

4,10          

Технические службы кабельных участков                     

0,15          

Службы районов технической эксплуатации

 кабельных и       
радиорелейных магистралей                                 
0,37          

Воздушные линии                             

Основные усилительные пункты                              

0,29          

Дополнительные усилительные пункты                        

0,06          

Вспомогательные усилительные пункты (со 

служебной жилой   
площадью)                                                 

по заданию на 
проектирование

Радиорелейные линии                           

Узловые радиорелейные станции с мачтой или 

башней высотой 
(м):                                                      
40                                                        

0,80/0,30     

50                                                        

1,00/0,40     

60                                                        

1,10/0,45     

70                                                        

1,30/0,50     

80                                                        

1,40/0,55     

90                                                        

1,50/0,60     

100                                                       

1,65/0,70     

110                                                       

1,90/0,80     

120                                                       

2,10/0,90     

Промежуточные радиорелейные станции с мачтой

 или башней   
высотой (м):                                              
30                                                        

0,80/0,40     

40                                                        

0,85/0,45     

50                                                        
1,00/0,50     

60                                                        

1,10/0,55     

70                                                        

1,30/0,60     

80                                                        

1,40/0,65     

90                                                        

1,50/0,70     

100                                                       

1,65/0,80     

110                                                       

1,90/0,90     

120                                                       

2,10/1,00     

Аварийно-профилактические службы                          

0,4           

Примечания.

1. Размеры земельных участков для  радиорелейных линий даны: в числителе –

 для радиорелейных станций с мачтами,  в знаменателе - для станций с башнями.

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.


	Ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных, торговых и других объектов диктуются наличием территории для парковки  автотранспорта.

Минимальные расстояния  между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе  расчетов инсоляции и освещенности, учета  противопожарных требований и бытовых разрывов.

Расстояние от здания поликлиники до красной линии должно быть не менее 15м. Не допускается непосредственное соседство с детскими дошкольными учреждениями.

Расстояние от здания школы и детских дошкольных учреждений  до красной линии должно быть не менее 25м.

При размещении на территории школы-интерната спального корпуса интерната площадь увеличивается на 0.2 га.

При размещении стационаров всех типов норму для детей на 1 койку следует принимать с коэффициентом 1.5. Число коек (врачебных и акушерских) для беременных женщин и рожениц рекомендуется при условии их выделения из общего числа коек стационаров 0 0.85 койки на 1 тыс.жителей (в расчете на женщин в возрасте 15-49 лет). Площадь участка родильных домов следует принимать по нормативам стационаров с коэффициентом 0.7.

При размещении специальных учебных заведений размеры земельных участков могут быть увеличены на 50% для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях. В условиях реконструкции для учебных заведений гуманитарного профиля возможно уменьшение на 30%. Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, полигонов и автотрактодромов в указанные размеры не входят.  При кооперировании учебных заведений и создании учебных цен- тров размеры земельных участков рекомендуется уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся:

От 1500 до 200 – на 10%;

- свыше 2000 до 3000 – на 20%;

- свыше 3000 – на 30%.

Размер земельного участка ВУЗа может быть уменьшен на 40% в условиях реконструкции. При  кооперированном размещении нескольких ВУЗов  на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.

Для рынков и рыночных комплексов 1 торговое место принимается в размере 6 кв.м торговой площади.



	
	Котельные, топочные
	 Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               
Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   
1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           
3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            


	

	
	ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования
	По заданию на проектирование
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	-спортплощадки;

- детские площадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

  - септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее   8 м от окон соседних жилых построек и не менее 5 м от фундаментов строений, не менее 10м от красной линии;

- площадка для сбора мусора;

- навесы; 

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей; 

 - зеленые насаждения;

-скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие элементы благоустройства и ландшафтного дизайна;

- прозрачное ограждение земельного участка;

- коммерческие гаражи подземные или надземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м  на участках более 500 кв.м.
	1. Размер площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 0.7 м2/чел.  

2. Размер площадки для занятий физкультурой – 2.0м2/чел. (если шумовые характеристики не создают превышение уровня шума)

3. Физкультурно-спортивные сооружения сети общего пользования следует объединять со спортивными объектами образовательных школ и других учебных заведений, учреждений отдыха и  культуры с возможным сокращением территории.
  Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.


	Расстояние до окон жилых и общественных зданий  - 12м.

2.Расстояние до окон жилых и общественных зданий – 10м.

     Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

     Расстояние от площадок для занятий физкультурой устанавливается в зависимости от их шумовых характеристик.

   Расстояние от парковок (парковочных мест) устанавливается в зависимости от числа автомобилей и расположения относительно жилых зданий (10-35м только в зоне многоквартирной застройки).

     Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок для занятий физкультурой при  наличии физкультурно-оздоровительного комплекса или спортивной площадки микрорайона.
       На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.

	Условно разрешенные виды использования

	
	- станции скорой медицинской помощи

-автозаправочные пункты, комплексы

-объекты пожарной охраны

Ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы

-площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке

- надземные стоянки на отдельных земельных участках

Склады:

Продовольственных    
товаров

Непродовольственных товаров

Холодильники распределительные   
(для хранения мяса и мясных      
продуктов, рыбы и рыбопродуктов, 
масла, животного жира, молочных  
продуктов и яиц)

Овощехранилища

СТО, сервисные мастерские, автомойки

-Дома квартирного типа до 4-х этажей

Коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или 5 класса вредности.

- Храмы, культовые объекты


	По заданию на проектирование

АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

Объекты пожарной охраны 0.55-2.2 на объект

РЭУ: 0.3 га

По заданию на проектирование

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.

На 19кв.м площади склада – 60 кв.м площади земельного участка.

На 193 кв.м площади склада 580 кв.м площади земельного участка.

На 10 т продукции – 25 кв.м.

Овощехранилища:
На 90т продукции – 380 кв.м.

СТО  и мастерские:

-на 10 постов – 1.0 га;

-на 15 постов – 1.5 га;

- на 25 постов – 2.0 га.

Жилые дома: Коэффициент застройки – 1.2.
(коэффициент застройки – отношение суммы площадей  застройки всех зданий  к площади земельного участка)

По заданию на проектирование


	Минимальную плотность застройки допускается уменьшать не более чем на 10 процентов.

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

Высота ограждений не должна превышать 2м.

	


ОД – 3. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах;

Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах ОД - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров при сооружениях внешнего транспорта (авто., железнодорожного, речного вокзалов) и категорированных автодорог федерального, краевого и районного значения, с широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки грузов и пассажиров.  

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

– 
автобусный вокзал, автостанции, автокассы, железнодорожный вокзал, речной вокзал;

– 
объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

– 
объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

– 
автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

     –
многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

     – 
кемпинги, мотели;

     – 
бани, сауны;

– 
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

– 
гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

– 
таможня;

– 
предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

– 
магазины, торговые комплексы; 

– 
рекламные агентства;

– 
туристические агентства;

– 
транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

– 
отделения банков, пункты обмена валюты;

– 
нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

– 
издательства и редакционные офисы;

– 
фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

– 
центры по предоставлению полиграфических услуг;

– 
отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;

– 
отделения, участковые пункты милиции;

– 
видеосалоны;

– 
залы аттракционов;

– 
компьютерные центры, интернет-кафе,

– 
аптеки;

– 
пункты оказания первой медицинской помощи;

– 
приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

– 
пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

– 
некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

–   парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

     –   встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки;

–   зеленные насаждения;

–   скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:

– 
коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности; 

– 
рынки оптовой торговли;

         –        объекты, связанные с отправлением культа;

– 
киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

– 
общественные туалеты; 

– 
антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

ОД-Р. Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки.

Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки ОД-Р выделена для формирования участка общественных центров с возможностью определения  параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке  территории органами местного самоуправления.

Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий общественной застройки при перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий и вносятся изменения в соответствии с порядком, предусмотренным главой 7 настоящих Правил.

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ.
П-2. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности. СЗЗ-300м.


Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности.

Сочетание различных видов  разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	- предприятия 3 класса вредности и ниже различного профиля;

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

-объекты складского назначения различного профиля

Продовольственных   товаров

Непродовольственных товаров

Холодильники распределительные   
(для хранения мяса и мясных      
продуктов, рыбы и рыбопродуктов, 
масла, животного жира, молочных  
продуктов и яиц)

Овощехранилища

-объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, котельные, топочные, ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования

 -проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории

 - опытно-производственные хозяйства;

-учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

-научно-исследовательские учреждения


	 По заданию на проектирование

Производственные базы- по заданию на проектирование.

Склады:

На 19кв.м площади склада – 60 кв.м площади земельного участка.

На 193 кв.м площади склада 580 кв.м площади земельного участка.

Холодильники:
На 10 т продукции – 25 кв.м.
Овощехранилища:

На 90т продукции – 380 кв.м.
По заданию на проектирование
По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      
0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   

1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           
2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           

3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            

Административные здания:

В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;
По заданию на проектирование

 
	 Размеры предзаводских зон предприятий следует принимать из расчета на 1000 работающих:

0,8 га - при количестве работающих до 0,5 тысячи;

0,7 га - при количестве работающих более 0,5 до 1 тысячи;

0,6 га - при количестве работающих от 1 до 4 тысяч;



	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	-  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для  временного хранения 
грузовых автомобилей;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- офисы, конторы, административные службы;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);
- участковые пункты милиции
- площадка для сбора мусора;

- навесы; 

 - зеленые насаждения;

-скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие элементы благоустройства и ландшафтного дизайна;

- прозрачное ограждение земельного участка;
	Автостоянки ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, грузовых автомобилей, такси и проката, автобусные, а также базы централизованного технического обслуживания и сезонного хранения автомобилей и пункты проката автомобилей следует размещать в производственных зонах городов, принимая размеры их земельных участков согласно рекомендуемым нормам таблицы  

Объект              

Расчетная  
единица   

Вместимость 
объекта   
Площадь   
участка под 
объект, га 

Многоэтажные гаражи для легковых 
таксомоторов и базы проката      
легковых автомобилей             

таксомотор,  
автомобиль   
проката      

100         

0,5         

300         

1,2         

500         
1,6         

800         

2,1         

1000        

2,3         

Гаражи грузовых автомобилей      

автомобиль   

100         

2           

200         

3,5         

300         

4,5         

500         

6           

без ремонтных мастерских         

200         

6           

с ремонтными мастерскими         

машина       

100         

5           

Автобусные парки (гаражи)        

машина       

100         

2,3         

200         

3,5         

300         

4,5         

500         

6,5         

Офисы:

В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

Объекты пожарной охраны 0.55-2.2 на объект

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).

По заданию на проектирование
	Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.



	Условно разрешенные виды использования

	
	-автозаправочные пункты, станции, комплексы

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады  временного хранения утильсырья

 СТО, сервисные мастерские

 -телевизионные и радиостудии, антенны сотовой, радиорелейной связи

  (и другие установки связи).

- Заведения среднего специального образования, колледжи

- высшие учебные заведения (вузы)

-поликлиники

-отдельно стоящие объекты бытового обслуживания

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий

Аптеки

- ветеринарные приемные пункты;

- -ветеринарные лечебницы с содержанием животных
	 АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

По заданию на проектирование

  СТО  и мастерские:

-на 10 постов – 1.0 га;

-на 15 постов – 1.5 га;

- на 25 постов – 2.0 га.

 Размеры земельных участков для 

сооружений связи  

Сооружение связи                     

Размер    
земельного  
участка, га  
Кабельные линии                             

Необслуживаемые усилительные 

пункты в металлических       
цистернах:                                                

при уровне грунтовых вод на глубине 

до 0,4 м              

0,021         
то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                         

0,013         

то же, на глубине более 1,3 м                             

0,006         

Необслуживаемые усилительные пункты

 в контейнерах         

0,001         

Обслуживаемые усилительные пункты и 

сетевые узлы выделения

0,29          

Вспомогательные осевые узлы выделения                     

1,55          

Сетевые узлы управления и коммутации с 

заглубленными      
зданиями площадью (м2):                                   

3000                                                      
1,98          

6000                                                      

3,00          

9000                                                      

4,10          

Технические службы кабельных участков                     
0,15          

Службы районов технической эксплуатации

 кабельных и       
радиорелейных магистралей                                 

0,37          

Воздушные линии                             

Основные усилительные пункты                              
0,29          

Дополнительные усилительные пункты                        

0,06          

Вспомогательные усилительные пункты (со 

служебной жилой   
площадью)                                                 

по заданию на 
проектирование

Радиорелейные линии                           

Узловые радиорелейные станции с мачтой или 

башней высотой 
(м):                                                      

40                                                        

0,80/0,30     

50                                                        
1,00/0,40     

60                                                        

1,10/0,45     

70                                                        

1,30/0,50     

80                                                        

1,40/0,55     

90                                                        

1,50/0,60     

100                                                       

1,65/0,70     

110                                                       

1,90/0,80     

120                                                       

2,10/0,90     

Промежуточные радиорелейные станции с мачтой

 или башней   
высотой (м):                                              

30                                                        
0,80/0,40     

40                                                        

0,85/0,45     

50                                                        

1,00/0,50     

60                                                        

1,10/0,55     

70                                                        

1,30/0,60     

80                                                        

1,40/0,65     

90                                                        

1,50/0,70     

100                                                       

1,65/0,80     

110                                                       

1,90/0,90     

120                                                       

2,10/1,00     

Аварийно-профилактические службы                          

0,4           


	Примечания.

2. Размеры земельных участков для

 радиорелейных линий даны: в числителе – для радиорелейных станций с мачтами, в знаменателе - для станций с башнями.

При вместимости до 300 мест – 75 кв.м на 1 место (учащегося); от 300 до 900 – 50-65 кв.м; 

от 900 до 1600 – 30-40 кв.м.

Зоны ВУЗОВ (учебная зона), га на 1 тыс. студентов:

-университет, ВУЗ технический – 4-7;

-сельскохозяйственный – 5-7;

-фармацевтический – 3-5;

- экономический, педагогический, культуры, искусства, архитектуры -2-4;

-институты повышения квалификация и заочные ВУЗы – соответственно профилю с коэффициентом – 0.5; специализированная зона – по заданию на проектирование;

-спортивная зона – 1-24

- зона общежитий – 1.5-3; 

- ВУЗ физической культуры – по заданию на проектирование.

Поликлинические учреждения:  амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры  без стационара - 0.001 га на одно посещение, но не менее 0.3 га на объект;

поликлиники – 0.5 га на объект;

амбулатории – 0.2  га на объект

Предприятия бытового обслуживания населения:

На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

От 10 до 50 – 0.1-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.05-0.08 га;

Свыше 150 – 0.03 – 0.04 га.

Торговые павильоны,   временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

По заданию на проектирование
	Минимальную плотность застройки допускается уменьшать не более чем на 10 процентов.

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

Высота ограждений не должна превышать 2м.

	


П-3. Зона предприятий, производств и объектов IVкласса вредности. СЗЗ-100м.

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов 4 класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	- - предприятия 4 класса вредности различного профиля;

 - объекты складского назначения различного профиля

Продовольственных    
товаров

Непродовольственных товаров

Холодильники распределительные   
(для хранения мяса и мясных      
продуктов, рыбы и рыбопродуктов, 
масла, животного жира, молочных  
продуктов и яиц)

Овощехранилища

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, котельные, топочные, ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории.

Опытно-производственные хозяйства

- учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства

- образовательные учреждения :

Заведения среднего специального образования, колледжи

- высшие учебные заведения (вузы)

Предприятия оптовой, и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий

Административные здания


	 По заданию на проектирование

Склады:

На 19кв.м площади склада – 60 кв.м площади земельного участка.

На 193 кв.м площади склада 580 кв.м площади земельного участка.

Холодильники:На 10 т продукции – 25 кв.м.
Овощехранилища:

На 90т продукции – 380 кв.м.
По заданию на проектирование
По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      
0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   

1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           
2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           

3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            

В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

По заданию на проектирование.

При вместимости до 300 мест – 75 кв.м на 1 место (учащегося); от 300 до 900 – 50-65 кв.м; 

от 900 до 1600 – 30-40 кв.м.

Зоны ВУЗОВ (учебная зона), га на 1 тыс. студентов:

-университет, ВУЗ технический – 4-7;

-сельскохозяйственный – 5-7;

-фармацевтический – 3-5;

- экономический, педагогический, культуры, искусства, архитектуры -2-4;

-институты повышения квалификация и заочные ВУЗы – соответственно профилю с коэффициентом – 0.5; специализированная зона – по заданию на проектирование;

-спортивная зона – 1-24

- зона общежитий – 1.5-3; 

- ВУЗ физической культуры – по заданию на проектирование

Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.
	 Размеры предзаводских зон предприятий следует принимать из расчета на 1000 работающих:

0,8 га - при количестве работающих до 0,5 тысячи;

0,7 га - при количестве работающих более 0,5 до 1 тысячи;

0,6 га - при количестве работающих от 1 до 4 тысяч; 

При размещении специальных учебных заведений размеры земельных участков могут быть увеличены на 50% для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях. В условиях реконструкции для учебных заведений гуманитарного профиля возможно уменьшение на 30%. Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, полигонов и автотрактодромов в указанные размеры не входят.  При кооперировании учебных заведений и создании учебных цен- тров размеры земельных участков рекомендуется уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся:

От 1500 до 200 – на 10%;

- свыше 2000 до 3000 – на 20%;

- свыше 3000 – на 30%.

Размер земельного участка ВУЗа может быть уменьшен на 40% в условиях реконструкции. При  кооперированном размещении нескольких ВУЗов  на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.



	
	
	
	 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	-  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для постоянного  хранения 
Грузовых автомобилей; 

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадка для сбора мусора;

- навесы; 

 - зеленые насаждения;

-скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие элементы благоустройства и ландшафтного дизайна;

- прозрачное ограждение земельного участка;

-  гаражи  для постоянного хранения грузовых автомобилей
	 
	Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.



	Условно разрешенные виды использования

	
	-автозаправочные пункты, станции, комплексы

 -объекты пожарной охраны

Ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 СТО, сервисные мастерские

Коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или 5 класса вредности.

- теплицы

телевизионные и радиостудии, антенны сотовой, радиорелейной связи

  (и другие установки связи).

-торговые павильоны;

- временные  павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам, лоточная торговля;

-   кафе и другие предприятия общественного питания 

- отдельно стоящие  объекты бытового обслуживания

- аптеки

- спортплощадки, площадки  отдыха для персонала предприятий

- питомники растений для озеленения  промышленных предприятий и санитарно-защитных зон

- ветеринарные приемные пункты

- отделения, участковые пункты полиции
	 АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

Объекты пожарной охраны 0.55-2.2 на объект

РЭУ: 0.3 га

  СТО  и мастерские:

-на 10 постов – 1.0 га;

-на 15 постов – 1.5 га;

- на 25 постов – 2.0 га.

СТО  и мастерские:

-на 10 постов – 1.0 га;

-на 15 постов – 1.5 га;

- на 25 постов – 2.0 га.

По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для 

сооружений связи  

Сооружение связи                     

Размер    
земельного  
участка, га  

Кабельные линии                             

Необслуживаемые усилительные 

пункты в металлических       
цистернах:                                                

при уровне грунтовых вод на глубине 

до 0,4 м              

0,021         

то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                         

0,013         

то же, на глубине более 1,3 м                             

0,006         

Необслуживаемые усилительные пункты

 в контейнерах         

0,001         

Обслуживаемые усилительные пункты и 

сетевые узлы выделения

0,29          

Вспомогательные осевые узлы выделения                     

1,55          

Сетевые узлы управления и коммутации с 

заглубленными      
зданиями площадью (м2):                                   

3000                                                      

1,98          

6000                                                      

3,00          

9000                                                      

4,10          

Технические службы кабельных участков                     

0,15          

Службы районов технической эксплуатации

 кабельных и       
радиорелейных магистралей                                 

0,37          

Воздушные линии                             

Основные усилительные пункты                              

0,29          

Дополнительные усилительные пункты                        

0,06          

Вспомогательные усилительные пункты (со 

служебной жилой   
площадью)                                                 

по заданию на 
проектирование

Радиорелейные линии                           

Узловые радиорелейные станции с мачтой или 

башней высотой 
(м):                                                      

40                                                        

0,80/0,30     

50                                                        

1,00/0,40     

60                                                        

1,10/0,45     

70                                                        

1,30/0,50     

80                                                        

1,40/0,55     

90                                                        

1,50/0,60     

100                                                       

1,65/0,70     

110                                                       

1,90/0,80     

120                                                       

2,10/0,90     

Промежуточные радиорелейные станции с мачтой

 или башней   
высотой (м):                                              

30                                                        

0,80/0,40     

40                                                        

0,85/0,45     

50                                                        

1,00/0,50     

60                                                        

1,10/0,55     

70                                                        

1,30/0,60     

80                                                        

1,40/0,65     

90                                                        

1,50/0,70     

100                                                       

1,65/0,80     

110                                                       

1,90/0,90     

120                                                       

2,10/1,00     

Аварийно-профилактические службы                          

0,4           

Примечания.

3. Размеры земельных участков для

 радиорелейных линий даны: в числителе –

 для радиорелейных станций с мачтами,

 в знаменателе - для станций с башнями.

 Торговые павильоны, ярмарки, временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Предприятия бытового обслуживания населения:

На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

От 10 до 50 – 0.1-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.05-0.08 га;

Свыше 150 – 0.03 – 0.04 га.

Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

Размер площадки для 

занятий физкультурой – 2.0м2/чел. 

По заданию на проектирование

По заданию на проектирование

Отделение полиции:  

на 1 объект  0.3-0.5 га;

Участковый пункт   полиции:

на 1 объект – 35-40 кв.м.

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).
	Минимальную плотность застройки допускается уменьшать не более чем на 10 процентов.

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

Высота ограждений не должна превышать 2м.

	


П-4. Зона предприятий, производств и объектов Vкласса вредности. СЗЗ-50м.

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов 5 класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	- - предприятия 5 класса вредности различного профиля;

Объекты складского назначения различного профиля

Продовольственных    
товаров

Непродовольственных товаров

Холодильники распределительные   
(для хранения мяса и мясных      
продуктов, рыбы и рыбопродуктов, 
масла, животного жира, молочных  
продуктов и яиц)

Овощехранилища

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, котельные, топочные, ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории.

 Опытно-производственные хозяйства; 
- учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства.
 Образовательные учреждения :

Заведения среднего специального образования, колледжи

- высшие учебные заведения (вузы)

 Предприятия оптовой, и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий

Административные здания

Рынки открытые и закрытые

Административно-торговые здания

СТО, сервисные мастерские, автомойки

 Автозаправочные   комплексы


	 По заданию на проектирование

Склады:

На 19кв.м площади склада – 60 кв.м площади земельного участка.

На 193 кв.м площади склада 580 кв.м площади земельного участка.

Овощехранилища:
На 10 т продукции – 25 кв.м.
На 90т продукции – 380 кв.м.
По заданию на проектирование
По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   

1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           

3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            

 В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

 Хозяйства:

По заданию на проектирование.

 Образовательные учреждения:

При вместимости до 300 мест – 75 кв.м на 1 место (учащегося); от 300 до 900 – 50-65 кв.м; 

от 900 до 1600 – 30-40 кв.м.

 Зоны ВУЗОВ (учебная зона), га на 1 тыс. студентов:

-университет, ВУЗ технический – 4-7;

-сельскохозяйственный – 5-7;

-фармацевтический – 3-5;

- экономический, педагогический, культуры, искусства, архитектуры -2-4;

-институты повышения квалификация и заочные ВУЗы – соответственно профилю с коэффициентом – 0.5; специализированная зона – по заданию на проектирование;

-спортивная зона – 1-24

- зона общежитий – 1.5-3; 

- ВУЗ физической культуры – по заданию на проектирование

Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.
Рынки:

На 1кв.м торговой площади в зависимости от вместимости  рынка: до 600 кв.м -14; свыше 3000 кв.м – 7

Административно-управленческие учреждения и организации:

При этажности здания на 1 рабочее место:

3-5 этажей – 44-18.5 кв.м;

9-12 этажей – 13.5-11 кв.м.

Сельских и поселковых органов власти при этажности 2-3 этажа – 60-40 кв.м.

Для территорий в пригородных поселениях  на 1 объект: 0.1-0.15 га.

Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.
СТО  и мастерские:

-на 10 постов – 1.0 га;

-на 15 постов – 1.5 га;

- на 25 постов – 2.0 га.

АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

	  Размеры предзаводских зон предприятий следует принимать из расчета на 1000 работающих:

0,8 га - при количестве работающих до 0,5 тысячи;

0,7 га - при количестве работающих более 0,5 до 1 тысячи;

0,6 га - при количестве работающих от 1 до 4 тысяч;

При размещении специальных учебных заведений размеры земельных участков могут быть увеличены на 50% для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях. В условиях реконструкции для учебных заведений гуманитарного профиля возможно уменьшение на 30%. Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, полигонов и автотрактодромов в указанные размеры не входят.  При кооперировании учебных заведений и создании учебных цен- тров размеры земельных участков рекомендуется уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся:

От 1500 до 200 – на 10%;

- свыше 2000 до 3000 – на 20%;

- свыше 3000 – на 30%.

Размер земельного участка ВУЗа может быть уменьшен на 40% в условиях реконструкции. При  кооперированном размещении нескольких ВУЗов  на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.



	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	-  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для постоянного  хранения 
грузовых автомобилей;

-площадки для  кратковременной остановки и стоянки автомобилей:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадка для сбора мусора;

- навесы; 

 - зеленые насаждения;

-скульптуры и скульптурные композиции, фонтаны и другие элементы благоустройства и ландшафтного дизайна;

- прозрачное ограждение земельного участка;

-  гаражи и автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей
	Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.


	Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест.



	Условно разрешенные виды использования

	
	 -автозаправочные станции, пункты

Объекты пожарной охраны

Ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы

Коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или 5 класса вредности.

- теплицы

Телевизионные и радиостудии, антенны сотовой, радиорелейной связи

  (и другие установки связи).

 Торговые павильоны;

- временные  павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам, лоточная торговля, торговые павильоны

-   кафе и другие предприятия общественного питания 

Отдельно стоящие  объекты бытового обслуживания

  Аптеки

Спортплощадки, площадки  отдыха для персонала предприятий

 Питомники растений для озеленения  промышленных предприятий и санитарно-защитных зон

Ветеринарные приемные пункты, ветлечебницы без содержания животных

Отделения, участковые пункты полиции,  военные комиссариаты

Грузовые, транспортные терминалы с сервисным обслуживанием
	АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.
Объекты пожарной охраны 0.55-2.2 на объект

РЭУ: 0.3 га

По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для 

сооружений связи  

Сооружение связи                     

Размер    
земельного  
участка, га  

Кабельные линии                             

Необслуживаемые усилительные 

пункты в металлических       
цистернах:                                                

при уровне грунтовых вод на глубине 

до 0,4 м              

0,021         

то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                         

0,013         

то же, на глубине более 1,3 м                             

0,006         

Необслуживаемые усилительные пункты

 в контейнерах         

0,001         

Обслуживаемые усилительные пункты и 

сетевые узлы выделения

0,29          

Вспомогательные осевые узлы выделения                     

1,55          

Сетевые узлы управления и коммутации с 

заглубленными      
зданиями площадью (м2):                                   

3000                                                      

1,98          

6000                                                      

3,00          

9000                                                      

4,10          

Технические службы кабельных участков                     

0,15          

Службы районов технической эксплуатации

 кабельных и       
радиорелейных магистралей                                 

0,37          

Воздушные линии                             

Основные усилительные пункты                              

0,29          

Дополнительные усилительные пункты                        

0,06          

Вспомогательные усилительные пункты (со 

служебной жилой   
площадью)                                                 

по заданию на 
проектирование

Радиорелейные линии                           

Узловые радиорелейные станции с мачтой или 

башней высотой 
(м):                                                      

40                                                        

0,80/0,30     

50                                                        

1,00/0,40     

60                                                        

1,10/0,45     

70                                                        

1,30/0,50     

80                                                        

1,40/0,55     

90                                                        

1,50/0,60     

100                                                       

1,65/0,70     

110                                                       

1,90/0,80     

120                                                       

2,10/0,90     

Промежуточные радиорелейные станции с мачтой

 или башней   
высотой (м):                                              

30                                                        

0,80/0,40     

40                                                        

0,85/0,45     

50                                                        

1,00/0,50     

60                                                        

1,10/0,55     

70                                                        

1,30/0,60     

80                                                        

1,40/0,65     

90                                                        

1,50/0,70     

100                                                       

1,65/0,80     

110                                                       

1,90/0,90     

120                                                       

2,10/1,00     

Аварийно-профилактические службы                          

0,4           

Примечания.

4. Размеры земельных участков для

 радиорелейных линий даны: в числителе –  для радиорелейных станций с мачтами,

 в знаменателе - для станций с башнями.

 Торговые павильоны, ярмарки, временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.
Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Предприятия бытового обслуживания населения:

На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

От 10 до 50 – 0.1-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.05-0.08 га;

Свыше 150 – 0.03 – 0.04 га.
Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.
Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  
Размер площадки для 
занятий физкультурой – 2.0м2/чел. 
 По заданию на проектирование

По заданию на проектирование

Отделение полиции:  

на 1 объект  0.3-0.5 га;

Участковый пункт   полиции:

на 1 объект – 35-40 кв.м.

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).
По заданию на проектирование

	Минимальную плотность застройки допускается уменьшать не более чем на 10 процентов.

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

Высота ограждений не должна превышать 2м.

	


П-Р. Зона предприятий, производств и объектов Vкласса вредности. СЗЗ-50м.

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования  производственных территорий при перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий и вносятся изменения с учетом особенностей, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.
Показатели минимальной плотности застройки площадок промышленных предприятий.

	Отрасль промышленности
	Предприятие (производство)
	Минимальная плотность застройки, %

	1
	2
	3

	Бумажная
	Целлюлозно-бумажные и целлюлозно-картонные
	35

	
	Переделочные бумажные и картонные, работающие на привозной целлюлозе и  макулатуре
	40

	Энергетическая промышленность
	Электростанции мощностью от 500 до 1000 МВт:
	

	
	На твердом топливе
	28

	
	На газомазутном топливе
	26

	
	Мощностью более 1000 МВт:
	

	
	На твердом топливе
	29

	
	На газомазутном топливе
	30

	Медицинская промышленность
	Химико-формацевтические
	32

	
	Медико-инструментальные
	43

	
	Медицинских изделий из стекла и фарфора
	40

	Автомобилестроение
	автомобильные
	50

	
	автосборочные
	55

	
	Автомобильного моторостроения
	55

	
	Агрегатов, узлов, запчастей
	55

	
	Подшипниковые
	55

	Строительное и дорожное машиностроение
	Бульдозеров, скреперов, экскаваторов и узлов для экскаваторов
	50

	
	Средств малой механизации
	63

	
	Оборудования для мелиоративных работ
	55

	
	Коммунального машиностроения
	57

	Машиностроение для легкой и пищевой промышленности
	Технологического оборудования для легкой, текстильной, пищевой и комбикормовой промышленности
	55

	
	Технологического оборудования для торговли и общественного питания
	57

	
	Бытовых приборов и машин
	57

	Легкая промышленность
	Хлопкозаготовительные пункты
	21

	
	льнозаводы
	35

	
	Текстильные комбинаты с одноэтажными главными корпусами
	60

	
	Текстильные фабрики, размещенные в одноэтажных корпусах, при общей площади главного производственного корпуса:
	

	
	До 50 тысюм2
	55

	
	Свыше 50 тыс.м2
	60

	
	Текстильной галантереи
	60

	
	Верхнего и бельевого трикотажа
	60

	
	Швейно-трикотажные
	60

	
	швейные
	55

	
	Кожевенные и первичной обработки кожсырья:
	

	
	одноэтажные
	50

	
	двухэтажные
	45

	
	Искусственных кож, обувных картонов и пленочных материалов
	55

	
	Кожгалантерейные:
	

	
	одноэтажные
	50

	
	многоэтажные
	55

	
	Меховые и овчинно-шубные
	 55

	
	Обувные:
	

	
	одноэтажные
	55

	
	многоэтажные
	50

	
	фурнитуры
	52

	Пищевая промышленность
	Хлеба и хлебобулочных изделий производственной мощностью, т/сут:
	

	
	До 45
	37

	
	Более 45
	40

	
	Кондитерских изделий
	50

	
	Растительного масла производственной мощностью, тонн переработки семян в сутки:
	

	
	До 400
	33

	
	Более 400
	35

	
	Маргариновой продукции
	40

	
	Плодоовощных консервов
	50

	
	Парфюмерно-косметических изделий
	40

	
	Пива и солода
	50

	
	Этилового спирта
	50

	
	Водки и ликероводочных изделий
	50

	Мясо-молочная промышленность
	Мяса (с цехами убоя и обескровливания)
	40

	
	Мясных консервов. Колбас, копченостей и других мясных продуктов
	42

	
	По переработке молока производственной мощностью, тонн в смену:
	

	
	До 100
	43

	
	Более 100
	45

	
	Сухого обезжиренного молока производственной мощностью, тонн в смену:
	

	
	До 5
	36

	
	Более 5
	42

	
	Молочных консервов
	45

	
	сыра
	37

	Микробиологическая промышленность
	Гидролизно-дрожжевые, белкововитаминных концентратов и по производству премиксов
	45

	Заготовительная промышленность
	Мелькомбинаты, крупозаводы, комбинированные кормовые заводы, элеваторы и хлебоприемные предприятия
	41

	
	Комбинаты хлебопродуктов
	42

	Местная промышленность
	Ремонтные предприятия:
	

	
	Грузовых автомобилей
	60

	
	тракторов
	56

	
	Строительных машин
	63

	
	Замочно-скобяных изделий
	61

	
	Художественной керамики
	56

	
	Художественных изделий из металла и камня
	52

	
	Игрушек и сувениров из дерева
	53

	
	Игрушек из металла
	61

	
	Швейных изделий:
	

	
	В зданиях до двух этажей
	74

	
	В зданиях более двух этажей
	60

	Промышленность строительных материалов
	Крупных блоков, панелей и других конструкций из ячеистого и плотного силикатобетона производственной мощностью:
	

	
	120 тыс. м3/год
	45

	
	200 тыс.м3/год
	50

	
	Железобетонных мостовых конструкций для железнодорожного и автодорожного  строительства производственной мощностью 40 тыс. м3/год
	40

	
	Сборных железобетонных и легкобетонных конструкций для сельского производственного строительства производственной мощностью:
	

	
	40 тыс.м3/год
	50

	
	100 тыс. м3/год
	55

	
	Железобетонных изделий для строительства элеваторов производственной мощностью до 50 тыс. м3/год
	55

	
	Сельские строительные комбинаты по изготовлению комплектов конструкций для производственного строительства
	50

	
	Обожженного глиняного кирпича и керамических блоков
	42

	
	Силикатного кирпича
	45

	
	Керамических плиток полов, облицовочных глазурованных плиток, керамических изделий для облицовки фасадов зданий
	45

	
	Керамических канализационных и дренажных труб
	45

	
	Дробильно-сортировочные по переработке прочных однородных пород производственной мощностью:
	

	
	600-1600 тыс. м3/год
	27

	
	200 тыс. м/год (сборно-расборные)
	30

	
	Аглопоритового гравия из зол ТЭЦ и керамзита
	40

	
	Вспученного перлита (с производством перлитобитумных плит) при применении в качестве топлива:
	

	
	Природного газа
	55

	
	Мазута (угля)
	50

	
	Минеральной ваты и изделий из нее, вермикулитовых и перлитовых тепло- и  звукоизоляционных изделий
	45

	
	извести
	30

	
	Известняковой муки и сыромолотого гипса
	33

	
	Стекла оконного, полированного, архитектурно-строительного, технического и стекловолокна
	38

	
	Хозяйственной стеклянной посуды и хрустальных изделий
	43

	
	Строительного, технического, санитарно-технического фаянса, фарфора и полуфарфора
	45

	
	Стальных конструкций для мостов
	45

	
	Алюминиевых строительных конструкций
	60

	
	Монтажных (для КИП и автоматики, сантехнических) и электромонтажных заготовок
	60

	
	Технологических металлоконструкций и узлов трубопроводов
	48

	Строительная промышленность
	По ремонту строительных машин
	63

	
	Опорные базы общестроительных организаций
	40

	
	Опорные базы специализированных организаций
	50

	
	Автотранспортные предприятия строительных организаций на 200 и 300 специализированных большегрузных  автомобилей и автопоездов
	40

	
	Гаражи
	

	
	На 150 автомобилей
	40

	
	На 250 автомобилей
	50

	Транспорт и дорожное хозяйство100
	 По капитальному ремонту  грузовых автомобилей мощностью 2-10 тыс. капитальных ремонтов в год
	60

	
	По ремонту агрегатов грузовых автомобилей и автобусов мощностью 10-60 тыс. капитальных ремонтов в год
	65

	
	По ремонту автобусов с  применением готовых агрегатов мощностью 1-2 тыс. ремонтов в год
	60

	
	По ремонту агрегатов легковых автомобилей мощностью 30-60 тыс. капитальных ремонтов в год
	65

	
	Централизованного восстановления двигателей
	65

	
	Грузовые автотранспортные на 200 автомобилей при независимом выезде , %:
	

	
	100
	45

	
	50
	51

	
	Грузовые автотранспортные на 300 и 500 автомобилей при независимом выезде, %:
	

	
	100
	50

	
	50
	55

	
	Автобусные парки при количестве автобусов:
	

	
	100
	50

	
	300
	55

	
	500
	60

	
	Таксомоторные парки при количестве автомобилей:
	

	
	300
	52

	
	500
	55

	
	800
	56

	
	1000
	58

	
	Грузовые автостанции при отправке грузов 500-1500 т/сут.
	55

	
	Централизованного технического обслуживания на 1200 автомобилей
	45

	
	Станции технического обслуживания легковых автомобилей при количестве постов:
	

	
	5
	20

	
	10
	28

	
	25
	30

	
	50
	40

	
	Автозаправочные станции при количестве заправок в сутки:
	

	
	200
	13

	
	Более 200
	16

	
	Дорожно-ремонтные пункты
	29

	
	Дорожные участки
	32

	
	То же с дорожно-ремонтным пунктом
	32

	
	То же с дорожно-ремонтным пунктом технической помощи
	34

	
	Дорожно-строительное управление
	40

	
	Цементно-бетонные производительностью:
	

	
	30 тыс. м3/год
	42

	
	60 тыс. м3/год
	47

	
	120 тыс. т/год
	48

	
	Битумные базы:
	

	
	прирельсовые
	31

	
	притрассовые
	27

	
	Базы песка
	48

	
	Полигоны для изготовления железобетонных конструкций мощностью 4 тыс. м3/год
	35

	Бытовое обслуживание
	Специализированные промышленные предприятия общей площадью производственных зданий более 2000 м2:
	

	
	По изготовлению и ремонту одежды, ремонту телерадиоаппаратуры
	60

	
	Изготовлению и ремонту обуви, ремонту сложной бытовой техники, химчистки и крашения
	55

	
	Ремонту и изготовлению мебели
	50

	Газовая промышленность
	Компрессорные станции магистральных газопроводов
	40

	
	Газораспределительные пункты подземных хранилищ газа
	25

	
	Ремонтно-эксплуатационные пункты
	45

	Нефтехимическая промышленность
	Сажевой промышленности
	32

	
	Шинной промышленности
	55

	
	Промышленности резинотехнических изделий
	55

	
	Производства резиновой обуви
	55

	Полиграфическая промышленность
	Газетно-журнальные, книжные
	50

	Химическая промышленность
	Горно-химической промышленности
	28

	
	Азотной промышленности
	33

	
	Фосфатных удобрений и другой продукции неорганической химии
	32

	
	Хлорной промышленности
	33

	
	Прочих продуктов основной химии
	33

	
	Синтетических волокон
	50

	
	Синтетических смол и пластмасс
	32

	
	Изделий из пластмасс
	50

	
	Лакокрасочной промышленности
	34

	
	Продуктов органического синтеза
	32


Примечания:

1.Нормативная плотность застройки площадки промышленного предприятия определяется в процентах как отношение площади застройки к площади предприятия в ограде (или при отсутствии ограды – в соответствующих ей условных границах) с включением площади занятой веером железнодорожных путей.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:

 ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры.

	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	Головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий, другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования

Офисы, конторы, административные службы, административные здания.
Антенны сотовой, радиорелейной связи


	По заданию на проектирование
Размеры земельных участков для станций водоочистки в зависимости от их производительности (единица измерения - тыс. м3/сут.) следует принимать по проекту, но не более:

до 0,8 - 1 га;

свыше 0,8 - до 12 - 2 га;

свыше 12 - до 32 - 3 га;

свыше 32 - до 80 - 4 га;

свыше 80 - до 125 - 6 га;

свыше 125 - до 250 - 12 га;

свыше 250 - до 400 - 18 га;

свыше 400 - до 800 - 24 га.

Размеры земельных участков для станций водоочистки в зависимости от их производительности (единица измерения - тыс. м3/сут.) следует принимать по проекту, но не более:

до 0,8 - 1 га;

свыше 0,8 - до 12 - 2 га;

свыше 12 - до 32 - 3 га;

свыше 32 - до 80 - 4 га;

свыше 80 - до 125 - 6 га;

свыше 125 - до 250 - 12 га;

свыше 250 - до 400 - 18 га;

свыше 400 - до 800 - 24 га.

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   

1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           

3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            

Размеры земельных участков ГНС в зависимости от их производительности следует принимать по проекту для станций производительностью:

10 тыс. т/год - не более 6 га;

20 тыс. т/год - не более 7 га;

40 тыс. т/год - не более 8 га.

. Размеры земельных участков ГНС в зависимости от их производительности следует принимать по проекту для станций производительностью:

10 тыс. т/год - не более 6 га;

20 тыс. т/год - не более 7 га;

40 тыс. т/год - не более 8 га.

 В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;

 . Размеры земельных участков для 

сооружений связи  

Сооружение связи                     

Размер    
земельного  
участка, га  

Кабельные линии                             

Необслуживаемые усилительные 

пункты в металлических       
цистернах:                                                

при уровне грунтовых вод на глубине 

до 0,4 м              

0,021         

то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                         

0,013         

то же, на глубине более 1,3 м                             

0,006         

Необслуживаемые усилительные пункты

 в контейнерах         

0,001         

Обслуживаемые усилительные пункты и 

сетевые узлы выделения

0,29          

Вспомогательные осевые узлы выделения                     

1,55          

Сетевые узлы управления и коммутации с 

заглубленными      
зданиями площадью (м2):                                   

3000                                                      

1,98          

6000                                                      

3,00          

9000                                                      

4,10          

Технические службы кабельных участков                     

0,15          

Службы районов технической эксплуатации

 кабельных и       
радиорелейных магистралей                                 

0,37          

Воздушные линии                             

Основные усилительные пункты                              

0,29          

Дополнительные усилительные пункты                        

0,06          

Вспомогательные усилительные пункты (со 

служебной жилой   
площадью)                                                 

по заданию на 
проектирование

Радиорелейные линии                           

Узловые радиорелейные станции с мачтой или 

башней высотой 
(м):                                                      

40                                                        

0,80/0,30     

50                                                        

1,00/0,40     

60                                                        

1,10/0,45     

70                                                        

1,30/0,50     

80                                                        

1,40/0,55     

90                                                        

1,50/0,60     

100                                                       

1,65/0,70     

110                                                       

1,90/0,80     

120                                                       

2,10/0,90     

Промежуточные радиорелейные станции с мачтой

 или башней   
высотой (м):                                              

30                                                        

0,80/0,40     

40                                                        

0,85/0,45     

50                                                        

1,00/0,50     

60                                                        

1,10/0,55     

70                                                        

1,30/0,60     

80                                                        

1,40/0,65     

90                                                        

1,50/0,70     

100                                                       

1,65/0,80     

110                                                       

1,90/0,90     

120                                                       

2,10/1,00     

Аварийно-профилактические службы                          

0,4           

Примечания.

5. Размеры земельных участков для

 радиорелейных линий даны: в числителе –

 для радиорелейных станций с мачтами,

 в знаменателе - для станций с башнями.


	 Водопроводные сооружения должны иметь ограждения.

Для площадок станций водоподготовки, насосных станций, резервуаров и водонапорных башен с зонами санитарной охраны первого пояса следует принимать глухое ограждение высотой 2,5 м. Допускается предусматривать ограждение на высоту 2 м - глухое и на 0,5 м - из колючей проволоки или металлической сетки, при этом во всех случаях должна предусматриваться колючая проволока в 4 - 5 нитей на кронштейнах с внутренней стороны ограждения.

Примыкание к ограждению строений, кроме проходных и административно-бытовых зданий, не допускается.

Минимальный размер земельного участка для установки опоры воздушной линии электропередачи напряжением до 10 кВ включительно (опоры линии связи, обслуживающей электрическую сеть) определяется как площадь контура, равного поперечному сечению опоры, на уровне поверхности земли.

Для проектируемых воздушных линий электропередач (ЛЭП) напряжением 330 кВ и выше переменного тока промышленной частоты, а также зданий и сооружений допускается принимать границы санитарных разрывов вдоль трассы воздушной линии с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном к воздушной линии:

20 м - для линий напряжением 330 кВ;

30 м - для линий напряжением 500 кВ;

40 м - для линий напряжением 750 кВ;

55 м - для линий напряжением 1150 кВ.



	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Санитарно-защитные зоны

Скверы, бульвары.

Защитные инженерные сооружения.

Иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций
	Пол заданию на проектирование


	

	Условно разрешенные виды использования

	
	Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	По заданию на проектирование
	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

Высота ограждений не должна превышать 2м.

	


ИТ-2. Зона  транспортной инфраструктуры.

	№пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	 Офисы, конторы, административные службы, административные здания

Антенны сотовой, радиорелейной связи

Автобусные парки

Парки грузового автомобильного транспорта.
Таксопарки, предоставление в аренду автомобилей.
Порты, причалы, портовые сооружения.
Аэропорты. Коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта.

Авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств.
Автозаправочные станции

 Площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей


	 В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30-15 – при этажности 2-5;

9.5-8.5 – при этажности 9-12;
 Размеры земельных участков для 

сооружений связи  

Сооружение связи                     

Размер    
земельного  
участка, га  

Кабельные линии                             

Необслуживаемые усилительные 

пункты в металлических       
цистернах:                                                

при уровне грунтовых вод на глубине 

до 0,4 м              

0,021         

то же, на глубине от 0,4 до 1,3 м                         

0,013         

то же, на глубине более 1,3 м                             

0,006         

Необслуживаемые усилительные пункты

 в контейнерах         

0,001         

Обслуживаемые усилительные пункты и 

сетевые узлы выделения

0,29          

Вспомогательные осевые узлы выделения                     

1,55          

Сетевые узлы управления и коммутации с 

заглубленными      
зданиями площадью (м2):                                   

3000                                                      

1,98          

6000                                                      

3,00          

9000                                                      

4,10          

Технические службы кабельных участков                     

0,15          

Службы районов технической эксплуатации

 кабельных и       
радиорелейных магистралей                                 

0,37          

Воздушные линии                             

Основные усилительные пункты                              

0,29          

Дополнительные усилительные пункты                        

0,06          

Вспомогательные усилительные пункты (со 

служебной жилой   
площадью)                                                 

по заданию на 
проектирование

Радиорелейные линии                           

Узловые радиорелейные станции с мачтой или 

башней высотой 
(м):                                                      

40                                                        

0,80/0,30     

50                                                        

1,00/0,40     

60                                                        

1,10/0,45     

70                                                        

1,30/0,50     

80                                                        

1,40/0,55     

90                                                        

1,50/0,60     

100                                                       

1,65/0,70     

110                                                       

1,90/0,80     

120                                                       

2,10/0,90     

Промежуточные радиорелейные станции с мачтой

 или башней   
высотой (м):                                              

30                                                        

0,80/0,40     

40                                                        

0,85/0,45     

50                                                        

1,00/0,50     

60                                                        

1,10/0,55     

70                                                        

1,30/0,60     

80                                                        

1,40/0,65     

90                                                        

1,50/0,70     

100                                                       

1,65/0,80     

110                                                       

1,90/0,90     

120                                                       

2,10/1,00     

Аварийно-профилактические службы                          

0,4           

Примечания.

6. Размеры земельных участков для

 радиорелейных линий даны: в числителе –

 для радиорелейных станций с мачтами,

 в знаменателе - для станций с башнями.

Автостоянки ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, грузовых автомобилей, такси и проката, автобусные, а также базы централизованного технического обслуживания и сезонного хранения автомобилей и пункты проката автомобилей следует размещать в производственных зонах городов, принимая размеры их земельных участков согласно рекомендуемым нормам таблицы  

Объект              

Расчетная  
единица   

Вместимость 
объекта   

Площадь   
участка под 
объект, га 

Многоэтажные гаражи для легковых 
таксомоторов и базы проката      
легковых автомобилей             

таксомотор,  
автомобиль   
проката      

100         

0,5         

300         

1,2         

500         

1,6         

800         

2,1         

1000        

2,3         

Гаражи грузовых автомобилей      

автомобиль   

100         

2           

200         

3,5         

300         

4,5         

500         

6           

без ремонтных мастерских         

200         

6           

с ремонтными мастерскими         

машина       

100         

5           

Автобусные парки (гаражи)        

машина       

100         

2,3         

200         

3,5         

300         

4,5         

500         

6,5         

АЗС:

 на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.
 Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе – индивидуальные гаражи, гаражные сооружения).
 Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.
 Иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного  транспорта.
Санитарно-защитные  сооружения. 

 Защитные инженерные сооружения .
 Навесы

Гаражи для индивидуальных автомобилей. 

	 Автостоянки ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, грузовых автомобилей, такси и проката, автобусные, а также базы централизованного технического обслуживания и сезонного хранения автомобилей и пункты проката автомобилей следует размещать в производственных зонах городов, принимая размеры их земельных участков согласно рекомендуемым нормам таблицы
Объект              

Расчетная  
единица   

Вместимость 
объекта   

Площадь   
участка под 
объект, га 

Многоэтажные гаражи для легковых 
таксомоторов и базы проката      
легковых автомобилей             

таксомотор,  
автомобиль   
проката      

100         

0,5         

300         

1,2         

500         

1,6         

800         

2,1         

1000        

2,3         

Гаражи грузовых автомобилей      

автомобиль   

100         

2           

200         

3,5         

300         

4,5         

500         

6           

без ремонтных мастерских         

200         

6           

с ремонтными мастерскими         

машина       

100         

5           

Автобусные парки (гаражи)        

машина       

100         

2,3         

200         

3,5         

300         

4,5         

500         

6,5         

По заданию на проектирование
	

	Условно разрешенные виды использования

	
	- объекты жилищно-коммунального хозяйства

Предприятия общественного питания

Аптеки

Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

Магазины

Рынки оптовой и розничной торговли.
Торговые павильоны.
Пункты оказания первой медицинской помощи

Автодороги, тротуары, площади


	 Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   

1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           

3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.
Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Возможно встроено-пристроенные здания.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

Отделения связи  сельского поселения, га, для обслуживаемого населения, групп:

5-6 - (0.5 – 2 тыс. чел) -0.3-0.35га;

3-4 (2-6 тыс.чел.)- 0.4-0.45 га;

Отделения связи: на 1 объект – 0.3-0.35 га.

 В пригородных поселениях допускается 0.1-0.15 га на объект.
Магазины (допускаются встроено-пристроенные):

м2 на 100 м2 торговой площади

До 250-0.08 га;

От 250 до 650 – 0.08-0.06 га;

От 650 до 1500 – 0.06-0.04 га;

От 1500 до 3500 – 0.04-0.02 га;

Свыше 3500-0.02 га.
Рынки: 
 На 1кв.м торговой площади в зависимости от вместимости  рынка: до 600 кв.м -14; свыше 3000 кв.м – 7

 Торговые павильоны, ярмарки, временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование.
Поликлинические учреждения:  амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры  без стационара - 0.001 га на одно посещение, но не менее 0.3 га на объект;

поликлиники – 0.5 га на объект;

амбулатории – 0.2  га на объект.

В соответствии с таблицами 1 и2


	В ширину пешеходной части тротуаров и дорожек не включаются площади, необходимые для размещения киосков, скамеек и прочего.

В условиях реконструкции на улицах местного значения, а также при расчетном пешеходном движении менее 50 чел./ч в обоих направлениях допускается устройство тротуаров и дорожек шириной 1 м.

При непосредственном примыкании тротуаров к стенам зданий, подпорным стенкам или оградам следует увеличивать их ширину не менее чем на 0,5 м.
На нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных переходах необходимо предусматривать треугольники видимости. 

Размеры сторон равнобедренного треугольника для условий "транспорт - транспорт" при скорости движения 40 км/ч и 60 км/ч должны быть соответственно не менее 25 м и 40 м. Для условий "пешеход - транспорт" размеры прямоугольного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 км/ч и 40 км/ч соответственно 

8 м x 40 м и 10 м x 50 м.

   В пределах треугольников видимости не допускается размещение зданий, сооружений, передвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм и других), деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.

Примечание.

В условиях сложившейся капитальной застройки, не позволяющей организовать необходимые треугольники видимости, безопасное движение транспорта и пешеходов следует обеспечивать средствами регулирования и специального технического оборудования.



	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

 
	


Основные расчетные параметры уличной сети поселения следует устанавливать в соответствии с таблицей 1.

                                                                                           Таблица1
Т

	Категория дорог и   
улиц         
	Расчетная
скорость 
движения,
км/ч   
	Ширина 
в   
красных
линиях,
м   
	Ширина  
полосы  
движения,
м    
	Число  
полос  
движения
	Наименьший
радиус  
кривых в 
плане, м 
	Наибольший
продольный
уклон,  
процентов 
	Ширина  
пешеходной
части   
тротуара, 
м     

	Магистральные дороги:  
	
	
	
	
	
	
	

	регулируемого движения

 
	80
	40-65
	3,50
	2-6
	400
	50
	-

	Магистральные улицы:
	
	
	
	
	
	
	

	Регулируемого движения
	80
	35-70
	3,50
	4-8
	400
	50
	3,0

	районного значения:   
	
	
	
	
	
	
	

	транспортно-пешеходные
	70       
	35 - 45
	3,50     
	2 - 4   
	250       
	60        
	2,25      

	пешеходно-транспортные
	50       
	30 - 40
	4,00     
	2       
	125       
	40        
	3,0       

	Улицы и дороги        
местного значения:    
	
	
	
	
	
	
	

	улицы в жилой         
застройке             
	40       
	15 - 25
	3,00     
	2 - 3   
<*>     
	90        
	70        
	1,5       

	улицы и дороги в      
производственной зоне 
	50       
	15 - 25
	3,50     
	2       
	90        
	60        
	1,5       

	парковые дороги       
	40       
	15 - 25
	3,00     
	2       
	75        
	80        
	-         

	Проезды:              
	
	
	
	
	
	
	

	основные              
	40       
	10 -   
11,5   
	2,75     
	2       
	50        
	70        
	1,0       

	второстепенные        
	30       
	7 - 10 
	3,50     
	1       
	25        
	80        
	0,75      

	Пешеходные улицы:     
	
	
	
	
	
	
	

	основные              
	
	
	1,00     
	по      
расчету 
	
	40        
	по проекту

	второстепенные        
	
	
	0,75     
	то же   
	
	60        
	по проекту

	Велосипедные дорожки  
	20       
	
	1,50     
	1 - 2   
	30        
	40        
	-         


Основные расчетные параметры уличной сети в пределах сельского населенного пункта принимаются в соответствии с таблицей 2.

Таблица 2

	Категория сельских   
улиц и дорог      
	Расчетная  
скорость   
движения,  
км/ч     
	Ширина  
полосы  
движения, 
м     
	Число  
полос  
движения
	Ширина     
пешеходной   
части тротуара,
м       

	Поселковая дорога      
	60           
	3,5       
	2       
	-              

	Главная улица          
	40           
	3,5       
	2 - 3   
	1,5 - 2,25     

	Улица в жилой          
застройке:             
	
	
	
	

	основная               
	40           
	3,0       
	2       
	1,0 - 1,5      

	второстепенная         
(переулок)             
	30           
	2,75      
	2       
	1,0            

	проезд                 
	20           
	2,75 - 3,0
	1       
	0 - 1,0        

	Хозяйственный проезд,  
скотопрогон            
	30           
	4,5       
	1       
	-              


Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей допускается определять в соответствии с таблицей 3
                                                                                                                          Таблица 3

	Рекреационные территории, объекты  
отдыха, здания и сооружения     
	Расчетная единица 
	Число     
машино-мест на 
расчетную   
единицу    

	1                  
	2         
	3       

	Здания и сооружения                           

	Административно-общественные         
учреждения, кредитно-финансовые и    
юридические учреждения               
	100 работающих     
	20             

	Научные и проектные организации,     
высшие и средние специальные учебные 
заведения                            
	то же              
	15             

	Промышленные предприятия             
	100 работающих в   
двух смежных сменах
	10             

	Больницы                             
	100 коек           
	5              

	Поликлиники                          
	100 посещений      
	3              

	Спортивные объекты                   
	100 мест           
	5              

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные
залы, музеи, выставки                
	100 мест или       
единовременных     
посетителей        
	10             

	Парки культуры и отдыха              
	100 единовременных 
посетителей        
	7              

	Торговые центры, универмаги, магазины
с площадью торговых залов более 200  
м2                                   
	100 м торговой     
площади            
	7              

	Рынки                                
	50 торговых мест   
	25             

	Рестораны и кафе общегородского      
значения, клубы                      
	100 мест           
	15             

	Гостиницы                            
	то же              
	20             

	Вокзалы всех видов транспорта        
	100 пассажиров     
дальнего и местного
сообщений,         
прибывающих в час  
"пик"              
	10             

	Рекреационные территории и объекты отдыха                

	Пляжи и парки в зонах отдыха         
	100 единовременных 
посетителей        
	20             

	Лесопарки и заповедники              
	то же              
	10             

	Базы кратковременного отдыха         
	то же              
	15             

	Береговые базы маломерного флота     
	то же              
	10             

	Дома отдыха и санатории,             
санатории-профилактории, базы отдыха 
предприятий и туристские базы        
	100 отдыхающих и   
обслуживающего     
персонала          
	5              

	Гостиницы (туристские и курортные)   
	то же              
	5              

	Мотели и кемпинги                    
	то же              
	по расчетной   
вместимости    

	Предприятия общественного питания,   
торговли и коммунально-бытового      
обслуживания в зонах отдыха          
	100 мест в залах   
или единовременных 
посетителей и      
персонала          
	10             

	Садоводческие товарищества           
	10 участков        
	10             


На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов, обустроенных в соответствии с требованиями   Нормативов.
ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

	№

пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	 Комплексы крупного рогатого скота.

 Свиноводческие комплексы и фермы.

Птицефабрики.

Фермы крупного рогатого скота (всех специализаций).

Фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие, звероводческие (норки, лисы и др.).

Базы крестьянских хозяйств.

Тепличные и парниковые хозяйства.


	Площадь земельного участка

 для размещения сельскохозяйственных 

предприятий, зданий и 

сооружений определяется по 

заданию на проектирование 

с учетом норматива 

минимальной плотности застройки.
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства (АЗП, артскважины, насосные станции, мастерские  и др. объекты). 

Цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов.

 Хранилища навоза и помета.

 Здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.


	Площадь земельного участка

 для размещения сельскохозяйственных 

предприятий, зданий и 

сооружений определяется по 

заданию на проектирование 

с учетом норматива 

минимальной плотности застройки.


	

	Условно разрешенные виды использования

	
	Склады различного назначения. 

Карьеры.


	Площадь земельного участка

 для размещения сельскохозяйственных 

предприятий, зданий и 

сооружений определяется по 

заданию на проектирование 

с учетом норматива 

минимальной плотности застройки.


	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

 
	


ПОКАЗАТЕЛИ МИНИМАЛЬНОЙ ПЛОТНОСТИ

ЗАСТРОЙКИ ПЛОЩАДОК СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ

	Предприятие                         
	Минимальная 
плотность  
застройки, 
процент   

	1          
	2                   
	3      

	Крупного рогатого   
скота               
	молочные при привязном содержании коров
количество коров в стаде 50 - 60       
процентов                              
	

	
	на 400 коров                           
	51 <*>/45   

	
	на 800 коров                           
	55/50       

	
	количество коров в стаде 90 процентов  
на 400 коров                           
	
51/45       

	
	на 800 и 1200 коров                    
	55/49       

	
	молочные при беспривязном содержании   
коров количество коров в стаде 50, 60 и
90 процентов на 800 коров              
	

53          

	
	на 1200 коров                          
	56          

	
	на 2000 коров                          
	60          

	
	мясные и мясные репродукторные         
на 800 и 1200 коров                    
	
52 <**>/35  

	
	доращивания и откорма молодняка        
на 6000 и 12000 скотомест              
	
45          

	
	выращивание телят, доращивания и       
откорма молодняка                      
на 3000 скотомест                      
	

41          

	
	на 6000 скотомест                      
	46          

	
	откормка крупного рогатого скота       
на 1000 скотомест                      
	
32          

	
	на 2000 скотомест                      
	34          

	
	на 3000 скотомест                      
	36          

	
	на 6000 скотомест                      
	42          

	
	откормочные площадки                   
на 2000 скотомест                      
	

	
	на 4000 скотомест                      
	

	
	племенные                              
	

	
	молочные                               
	

	
	на 400 коров                           
	45          

	
	на 800 коров                           
	55          

	
	мясные                                 
на 400, 600 и 800 коров                
	40          

	
	выращивания ремонтных телок            
на 1000 и 2000 скотомест               
	
52          

	
	на 3000 скотомест                      
	54          

	
	на 6000 скотомест                      
	57          

	Свиноводческие      
	товарные                               
репродукторные                         
	

	
	на 4000 голов                          
	36          

	
	на 8000 голов                          
	43          

	
	на 12000 голов                         
	47          

	
	откормочные                            
на 6000 и 12000 голов                  
	
39          

	
	с законченным производственным циклом  
на 2000 голов                          
	
32          

	
	на 4000 голов                          
	37          

	
	на 6000 и 12 000 голов                 
	41          

	
	племенные                              
	

	
	на 100 маток                           
	38          

	
	на 200 маток                           
	40          

	
	на 300 маток                           
	50          

	Овцеводческие       
	размещаемые на одной площадке          
шерстные, шерстно-мясные, мясо-сальные 
на 2500 маток                          
	

55          

	
	на 5000 маток                          
	60          

	
	на 4000 голов ремонтного молодняка     
	66          

	
	мясо-шерстные                          
на 2500 маток                          
	66          

	
	на 2500 голов ремонтного молодняка     
	62          

	
	шубные на 1200                         
маток                                  
	
56          

	
	откормочные                            
на 2500 голов                          
	
65          

	
	на 5000 голов                          
	74          

	
	откормочные площадки для получения     
каракульчи на 5000 голов               
	
58          

	
	с законченным оборотом стада           
мясо-шерстные                          
на 2500 голов                          
	

60          

	
	мясо-шерстно-молочные                  
на 2000 и 4000 голов                   
	
63          

	
	шубные                                 
на 1600 голов                          
	
67          

	Козоводческие       
	пуховые                                
на 2500 голов                          
	
63          

	
	шерстные                               
на 3600 голов                          
	
64          

	Птицеводческие      
	яичного направления                    
на 200 тыс. кур-несушек                
	
28          

	
	на 300 тыс. кур-несушек                
	32          

	
	мясного направления                    
бройлерные                             
на 3 и 6 млн. бройлеров:               
	

27 <***>/43 

	
	утиные                                 
на 65 тыс. утят                        
	
31          

	
	индейководческие                       
на 250 тыс. индюшат                    
	
24          

	
	племенные                              
яичного направления                    
	

	
	племзавод на 50 тыс. кур:              
зона взрослой птицы                    
	
25          

	
	зона ремонтного молодняка              
	28          

	
	мясного направления                    
племзавод на 50 тыс. кур:              
	

	
	зона взрослой птицы                    
	25          

	
	зона ремонтного молодняка              
	25          

	Звероводческие и    
кролиководческие    
	звероводческие                         
	21          

	
	кролиководческие                       
	22          

	Тепличные           
	многолетние теплицы общей площадью     
6 га                                   
	
54          

	
	12 га                                  
	56          

	
	18, 24 и 30 га                         
	60          

	
	однопролетные (ангарные) теплицы  общей
площадью                               
до 5 га                                
	

41          

	По ремонту          
сельскохозяйственной
техники             
	центральные ремонтные мастерские для   
хозяйств с парком                      
	

	
	на 25 тракторов                        
	25          

	
	на 50 и 75 тракторов                   
	28          

	
	на 100 тракторов                       
	31          

	
	на 150 и 200 тракторов                 
	35          

	
	пункты технического обслуживания       
бригады или отделения хозяйств с парком
	

	
	на 10, 20 и 30 тракторов               
	30          

	
	на 40 и более тракторов                
	38          

	Прочие предприятия  
	по переработке или хранению            
сельскохозяйственной продукции         
	50          

	
	комбикормовые                          
	27          

	
	по хранению семян и зерна              
	28          

	
	Садоводческие и овощеводческие
	28


--------------------------------

<*> Над чертой приведены показатели для зданий без чердаков, под чертой - с используемыми чердаками.

<**> Над чертой приведены показатели при хранении грубых кормов и подстилки под навесами, под чертой - при хранении в скирдах.

<***> Над чертой приведены показатели для многоэтажных зданий, под чертой - для одноэтажных.

Примечания.

1. Минимальную плотность застройки допускается уменьшать, но не более чем на 10 процентов от установленной настоящим приложением, при строительстве сельскохозяйственных предприятий на площадке с уклоном свыше 3 процентов, просадочных грунтах и в сложных инженерно-геологических условиях.

2. Плотность застройки площадок сельскохозяйственных предприятий определяется в процентах как отношение площади застройки предприятия к общему размеру площадки предприятия.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли без учета ширины отмосток.

3. В площадь застройки предприятия должны включаться площади, занятые зданиями и сооружениями всех видов, включая навесы, открытые технологические, санитарно-технические и другие установки, эстакады и галереи, площадки погрузочно-разгрузочных устройств, подземные сооружения (резервуары, погреба, убежища, тоннели, проходные каналы инженерных коммуникаций, над которыми не могут быть размещены здания и сооружения), а также выгулы для животных, птиц и зверей, площадки для стоянки автомобилей, сельскохозяйственных машин и механизмов, открытые склады различного назначения; при условии, что размеры и оборудование выгулов, площадок для стоянки автомобилей и складов открытого хранения принимаются по нормам технологического проектирования.

В площадь застройки также должны включаться резервные площади на площадке предприятия, указанные в задании на проектирование для размещения на них зданий и сооружений второй очереди строительства (в пределах габаритов указанных зданий и сооружений).

При подсчете площадей, занимаемых галереями и эстакадами, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость только тех участков указанных объектов, под которыми по габаритам не могут быть размещены другие здания или сооружения, а для остальных надземных участков учитывается только площадь, занимаемая конструкциями опор на уровне планировочных отметок земли.

4. В площадь застройки не должны включаться площади, занятые отмостками вокруг зданий и сооружений, тротуарами, автомобильными и железными дорогами, временными зданиями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха трудящихся, зелеными насаждениями, открытыми площадками для транспортных средств, принадлежащих гражданам, открытыми водоотводными и другими каналами, подпорными стенками, подземными сооружениями или частями их, над которыми могут быть размещены другие здания и сооружения.
ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Р -1 Зона рекреационного назначения

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны города,  на основе лесного законодательства, допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.


Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р  только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории на которые распространяется действие градостроительных регламентов.


В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

	№

пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	Парки.  скверы, бульвары, иные зеленые насаждения,
лесопарки, лесные массивы,  места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе , пляжи, набережные.
Спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);
 тренировочные базы,спортплощадки.
Фонтаны, малые архитектурные формы, мемориальные комплексы, озеленение специального назначения.
	По заданию на проектирование

Спортивные и физкультурно-оздоровительные   сооружения: 

Территория плоскостных сооружений – 0.7-0.9 га на 1 тыс.чел.

Спортивные залы для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

Бассейны крытые для населенных пунктов – по заданию на проектирование.

По заданию на проектирование.


	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Речные пассажирские павильоны, причалы, пристани;  лодочные и спасательные станции;

Отделения полиции;

Парковки и стоянки автомобильного транспорта;

Резервуары для хранения воды; 
водозаборы;  общественные туалеты; иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом; навесы; площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей; детские площадки
	Площадь земельного участка

 для размещения сельскохозяйственных 

предприятий, зданий и 

сооружений определяется по 

заданию на проектирование 

с учетом норматива 

минимальной плотности застройки.

Отделение полиции:  

на 1 объект  0.3-0.5 га;

Участковый пункт   полиции:

на 1 объект – 35-40 кв.м.

Опорный пункт охраны общественного порядка:

- 8м2 (возможно встроено-пристроенное).

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место для:

одноэтажных - 30 м2;

двухэтажных - 20 м2;

трехэтажных - 14 м2;

наземных стоянок - 25 м2.

По заданию на проектирование
	

	Условно разрешенные виды использования

	
	 Профилактории, санатории, дома отдыха, лагеря и базы отдыха, дачи детских дошкольных учреждений;

оздоровительные комплексы и пансионаты с лечением, в т.ч. для семей с детьми: 

спортивно-оздоровительные молодежные лагеря:

туристические базы:

мотели: 

кемпинги:

Гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели.
Интернаты для престарелых.
Пункты оказания первой медицинской помощи

Больницы, госпитали, общего типа

Аптеки

Ветеринарные приемные пункты (без содержания животных); 
зоопарки, зооуголки,
площадки для выгула собак.
Предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны)

Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания,

 торговые павильоны.
Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища);

Этнографические центры, музеи, клубы, кинотеатры, лектории, видеозалы, танцевальные залы, танцевальные площадки

Котельные, топочные

ГРП, ШРП, ШП, ГРС, трансформаторные подстанции и другие объекты инженерной инфраструктуры и оборудования
	 Санатории (без туберкулезных больных) : на 1 место – 150 кв.м;
Для родителей с детьми и детские санатории (без туберкулезных больных):

На 1 место – 170 кв.м;

Санатории для туберкулезных больных:

На 1 место – 200 кв.м;

Санатории-профилактории:

На 1 место-100 кв.м;

Санаторные детские лагеря:

На 1 место-200 кв.м;

Дома отдыха(пансионаты):

На 1 место- 130 кв.м;

Дома отдыха (пансионаты) для семей с детьми:

На 1 место-150 кв.м;

Оздоровительные комплексы и пансионаты с лечением, в т.ч. для семей с детьми:

На 1 место-165 кв.м;

Базы отдыха предприятий и организаций: 

На 1 место- 160 кв.м;

Детские лагеря:

На 1 место-200 кв.м;

Спортивно-оздоровительные молодежные лагеря:

На 1 место- 200 кв.м.

Дачи дошкольных учреждений:

На 1 место-140 кв.м;

Туристические базы:

На 1 место-80 кв.м;

Мотели:

На 1 место-100 кв.м;

Кемпинги:

На 1 место-150 кв.м

Гостиницы:

При числе мест гостиницы:

От 25 до 100 – 55 кв.м на 1 место;

Св.100 до 500 – 30 кв.м;

Св.500 до 1000 – 20 кв.м;

Св.1000 до 2000 – 15 кв.м

Интернаты для престарелых:

По заданию на проектирование

Поликлинические учреждения:  амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры  без стационара - 0.001 га на одно посещение, но не менее 0.3 га на объект;

поликлиники – 0.5 га на объект;

амбулатории – 0.2  га на объект.

Стационары всех типов при вместимости:

До 50 коек- 300 кв.м на 1 место;

-50-100 коек-300-200кв.м;

- 100-200 коек – 200-140 кв.м;

- 200-400 коек – 140-100 кв.м;

-400-800 коек – 100-80 кв.м;

-800-1000 коек – 80-60 кв.м; 

-свыше 1000 коек – 60 кв.м. В условиях реконструкции возможно уменьшение на 25%. Размеры больниц в пригородной зоне следует увеличивать:

 Инфекционных и онкологических -  на 15%; туберкулезных  и психиатрических – на 25%; восстановительного лечения для взрослых – на 20%; для детей – на 40%.

Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

По заданию на проектирование

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

Торговые павильоны,   временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование
Не нормируется

По заданию на проектирование

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных,  

Теплопроизво

дительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)               

Размер земельного участка (га)
котельных, работающих     

на твердом  
топливе    

на газомазутном
топливе    

до 5                                      

0,7           

0,7            

от 5 до 10 (от 6 до 12)                   

1,0           

1,0            

от 10 до 50 (от 12 до 58)                 

2,0           

1,5            

от 50 до 100 (от 58 до 116)               

3,0           

2,5            

от 100 до 200 (от 116 до 233)             

3,7           

3,0            

от 200 до 400 (от 233 до 466)             

4,3           

3,5            

По заданию на проектирование


	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;


	


ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН.1. Зона кладбищ.
	№

пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	Действующие кладбища, кладбища, закрытые на период консервации; захоронения, крематории,

скотомогильники;
	По заданию на проектирование
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 

Площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей; 
Площадки для мусоросборников с подъездами к ним. 
	 По заданию на проектирование

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей       следует принимать на одно машино-место для: 
наземных стоянок - 25 м2.

По заданию на проектирование.
	

	Условно разрешенные виды использования

	
	  Объекты, связанные с отправлением культа;

мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

 Аптеки;

Киоски, временные павильоны розничной торговли;  общественные туалеты; 

мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы; полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов.

Предприятия общественного питания (кафе)

Объекты инженерной инфраструктуры и оборудования
	 По заданию на проектирование

Аптечные учреждения: 

1-2 группа- на 1 объект 0.3 га ;

3-5 группа 0.25 га;

6-8 группа – 0.2 га.

Аптечные киоски:

0.05 га на объект или встроенные.  

Торговые павильоны,   временные объекты торговли:

-по заданию на проектирование  

По заданию на проектирование

Предприятия общественного питания:

На 1 посадочное место

При числе мест, га на 100 мест:

До 50 – 0.25-0.2 га;

От 50 до 150 – 0.2-0.15 га;

Свыше 150 – 0.1 га.

По заданию на проектирование


	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

 
	


СН.2. Зона  размещения отходов.
	№

пп
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция объектов капитального строительства
	 Ограничения

	 Основные виды разрешенного использования

	
	 -свалки и другие объекты размещения отходов потребления
	По заданию на проектирование
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	  Вспомогательные объекты, связанные с  функционированием мусороперерабатывающего производства;

Мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы;

полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов, зеленые насаждения; инженерные коммуникации, 
мойки, пропарки и обеззараживания машинных механизмов. 
	 По заданию на проектирование


	

	Условно разрешенные виды использования

	
	 -захоронения;

- крематории
	По заданию на проектирование


	

	
	
	От красной линии улиц и проездов расстояние до  объекта – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  должны быть не менее 6м.

Блокировка  строений на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее 1м.  

  От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

От стволов высокорослых деревьев – 4м;

 От стволов среднерослых деревьев – 2м.

 От кустарников – 1м.

При озеленении   территории   зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен  построек до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Предельное количество этажей – 3. 

 Максимальный процент застройки – 60%.

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м.

Высота ограждений не должна превышать 2м.
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12м;

 
	


Высоту и вид ограждения следует принимать в соответствии со следующей таблицей:

	Предприятия, здания и          
сооружения                
	Высота   
ограждения,
м     
	Рекомендуемый вид 
ограждения     

	1                    
	2     
	3         

	1. Предприятия и объекты, на территории  
которых предусмотрено регулярное движение
наземного транспорта, а также другие     
предприятия и объекты, ограждаемые по    
требованиям техники безопасности         
	1,6        
	стальная сетка или 
железобетонное     
решетчатое         

	2. Предприятия по переработке пищевых,   
сельскохозяйственных и других продуктов, 
ограждаемые по санитарным требованиям    
(мясомолочные и рыбообрабатывающие       
предприятия, овощеконсервные,            
винодельческие заводы и т.п.)            
	не менее   
1,6        
	стальная сетка с   
цоколем или        
железобетонное     
решетчатое с       
цоколем            

	3. Предприятия по производству ценной    
продукции, склады ценных материалов и    
оборудования, при размещении их в        
нескольких неохраняемых зданиях          
	не менее   
1,6        
	стальная сетка или 
железобетонное     
решетчатое         

	То же особо ценных материалов,           
оборудования и продукции (драгоценные    
металлы, камни и т.п.)                   
	2          
	железобетонное     
сплошное           

	4. Объекты на территории населенных      
пунктов, ограждаемые по требованиям      
техники безопасности или по              
санитарно-гигиеническим требованиям      
(открытые распределительные устройства,  
подстанции, артскважины, водозаборы и    
т.п.)                                    
	не менее   
1,6        
	стальная сетка или 
железобетонное     
решетчатое         

	То же вне населенных пунктов             
	не менее   
1,6        
	колючая проволока  

	То же на территории предприятий          
	не менее   
1,2        
	стальная сетка     

	5. Объекты транспортного назначения,     
ограждаемые по требованиям техники       
безопасности (опасные участки скоростных 
железных дорог в пределах населенных     
пунктов, аэродромы и т.п.)               
	не менее   
1,2        
	стальная сетка,    
колючая проволока  
(вне               
населенных пунктов)

	6. Сельскохозяйственные предприятия,     
ограждаемые по ветеринарным или          
санитарным требованиям                   
	не менее   
1,6        
	стальная сетка с   
цоколем или        
железобетонное     
решетчатое с       
цоколем            

	7. Больницы (кроме инфекционных и        
психиатрических)                         
	не менее   
1,6        
	стальная сетка или 
железобетонное     
решетчатое         

	Инфекционные и психиатрические больницы  
	2          
	железобетонное     
сплошное           

	8. Дома отдыха, санатории, пионерские    
лагеря                                   
	не менее   
1,2        
	живая изгородь,    
стальная сетка или 
ограда из гладкой  
проволоки,         
устанавливаемая    
между рядами живой 
изгороди           

	9. Общеобразовательные школы и           
профессионально-технические училища      
	не менее   
1,2        
	стальная сетка     
(живая изгородь для
участков внутри    
микрорайонов)      

	10. Детские ясли-сады                    
	не менее   
1,6        
	стальная сетка или 
железобетонное     
решетчатое         

	11. Спортивные комплексы, стадионы,      
катки, открытые бассейны и другие        
спортивные сооружения (при               
контролируемом входе посетителей)        
	2          
	стальная сетка,    
сварные или литые  
металлические      
секции,            
железобетонное     
решетчатое         


          4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета Придорожного сельского поселения Каневского района по вопросам благоустройства: ЖКХ, архитектуры и строительства (Куярова).

          5. Решение вступает в силу со дня его официального обнародования, кроме пунктов 4-5 которые вступают в силу со дня его подписания.  
Глава  Придорожного сельского 

Поселения Каневского района                                                         А.Н.Камышан

